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TITULO 1. NORMAS PARTICULARES /Vv

CAPITULO I. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANC CONSOLIDADO

1.1. AMBITO DE APLICACION.

Caonstituyen el Suelo Urbano Consolidado los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion, donde se expresa, asi mismo, la division de zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de
la normativa especifica establecida de este capitulo.

1.2. CONCESION DE LICENCIAS.

En los terrenos incluides en el Suelo Urbano Consolidado podra obtenerse licencia municipal para actos
de edificacion con las determinaciones que se especifican en la ordenanza de cada zona, siempre y

cuando los terrenos objeto de la licencia tengan 1a consideracion de solar.

En caso contrario y a pesar de su clasificacion como urbano, ne podran concederse licencias de
construccion sobre dichos terrencs hasta que estos hayan adquirido la condicion de solar de acuerdo
con el art.22 LUCYL y las determinaciones de estas Normas. {Punto 5.2.1.).

Las condiciones de urbanizacion exigidas seran por tanto las que se determinan en las Normas
Generales de forma que los diferentes servicios urbanisticos estén en situacion de completa utilizacion
por estar conectados con las redes municipales correspondientes.

En el caso de la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion sélo podra autorizarse en los
términos senalados en los articulos 39 19,40y 41 del R.G.

1.3. CONDICIONES DE DESARROLLO.

1. Actuaciones direcias.

Se podran desarrollar mediante actuacién directa (peticion de licencia municipal) aquellos terrencs que
incluidos en el Suelo Urbano Consclidado cumplan las condicianes que se determinan en el punto 1.2. de
estas Normas Particulares

2. Planeamiento de desarrollo.




Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior o porque asi se determine en las correspondierites
ordenanzas, se podra proceder a la fermulacion de Planes y Proyectos con las exigencias sefialédas en
el capitulo 1.2. de las Normas Generales y con las finalidades siguientes:

- Estudios de Detalle, redactades con los objetivos desarrollados en el Art, 45 de la LUCYL.

Modificar la ordenacion detallada ya establecida por estas Normas, o bien simplemenie completarla
ordenando los volimenes edificables.

Los Estudios de Detalle no podran modificar la ordenacion general establecida por estas Normas vy las

modificaciones que introduzcan respecto a la ordenacién detallada ya establecida se justificaran
adecuadamente.

- Plan Especial, redactadc con algunos de los objetivos siguientes especificados en el Art. 47 de la
LUCYL.

Reforma interior. Definiendo operaciones de mejora del medio urbano.
Desarrollo de Sistemas. Actuaciones para el desarrollo de sistemas generales o locales.

Proteccion y Conservacidn. Comprendiendo operaciones de proteccion y conservacion del patrimonio
edificado publico o privado en ambitos de interés arquitecténico o paisajistico.

- Proyecto de Urbanizacion, para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacion previstas

en estas normas, esio es, viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,

alumbrado publico, jardineria y, en su caso, red de riego, telefonia, gas e hidrante contra incendios.
(Art.95 LUCYL)

- Proyecto de Obra Ordinaria, para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de
urbanizacién sefialados en el apartado anterior, u obras parciales de pavimentacion, alumbrado,

ajardinamiento, saneamiento local y otros similares conforme a la iegislacion de régimen local.

- Proyecto de Parcelacion, para efectuar ia division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes.

- Proyecto de edificacién, para desglosar y definir la ejecucidn de construcciones, edificios ©
instalaciones.




1.4, DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PRQOPIETARIOS.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de este tipo de suelo (urbano) son los que establece la

legislacion urbanistica vigente y los que se establecen en estas Normas, (Capitufo 1. Punto 1.5) y que
resumimos a continuacion.

DERECHOS QBLIGACIONES ]
S. U. CONSOLIDADO APROVECHAMIENTO REAL Urbanizacién y cesion de terrenos

exteriores a las alineaciones.

Teniendo en cuenta la escasa capacidad de gestion (publica y privada) y la escasa dinamica del sector
inmobiliario y la propia dimensidén del municipio de CARRION DE LOS CONDES no se establecen plazos

en lo referente a las consecuencias en caso de incumplimiento de los mismos para urbanizar y edificar.




CAPITULO U: ZONAS DE ORDENANZA EN SUEL O URBANO CONSOLIDADRO

De acuerdo con lo sefialado en el punto 1.1. las condiciones particulares de volumen, uso y estéticas y
de gestion y ejecucion de cada una de las zonas en que se ha subdividido el Suelo clasificado como
Urbano son las que se determinan a continuacion:

1) ZONA 1. CASCO ANTIGUO. (C.A)

2) ZONA 2. ACTUACIONES UNITARIAS (A.U.)

3) ZONA 3. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADAS ( AP.l.)
4) ZONA 4. ACTUACIONES AISLADAS (AA)

5) ZONA 5. ALMACENES Y TALLERES (A T)

6) ZONA 6.POLIGONOC INDUSTRIAL (P.1.)

7) ZONA 7. EQUIPAMIENTO (E.C)

8) ZONA 8. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

9) NORMAS DE PROTECCION




2.1. ZONA 1. CASCO ANTIGUO, (C.A)

2.1.1. DEFINICION.

Comprende el conjunte consolidado del primitivo nicleo urbano de CARRION DE LOS CONDES, asf
como el entorne dei Monasterio de San Zoilo y el ndcleo rural de Torre de los Molinos.

2.1.2. CONDICIONES DE VOLUMEN.

a) Tipo de edificacion.

Manzana compacta © manzana cerrada. Prohibida la edificacién aislada. Tampoco se permitird la
construccion de lo que se entiende actualmente por viviendas adosadas (viviendas en hilera, de

idéntica tipologia, con muros de medianeria y refrangueadas respecto a la alineacion oficial para crear
jardines o patios).

b) Alineaciones y Rasantes.

Seran las que se sefialan en los correspondientes Planos de Ordenacion. En general se respetaran las
alineaciones exteriores y las rasantes existentes excepto aquellas que expresamente se modifican por
las presentes Normas, o0 se determinan ex novo.

No se permiten los retranqueos respecto a las alineaciones oficiales.

La alineacion interior queda definida por el fondo edificable establecido en 15 m.

c} Altura maxima.

DOS PLANTAS (BAJA + UNA) y TRES PLANTAS (BAJA + DOS), segun se determina en la
correspondiente documentacién grafica. Excepcionalmente se determina una altura méxima de
CUATRO PLANTAS (BAJA + TRES) en aquellas situaciones de edificios de reciente construccion y
gue no es previsible su derribo.

DOS PLANTAS:  Altura Maxima de Cornisa: 6,80 m.

TRES PLANTAS: Altura Maxima de Cornisa: 9,60 m.

La altura libre de pisos sera en todo caso:

Planta Baja: minima 2,8 m. - maxima 3'50 m.

Planta de pisos: minima 2'60 m. - maxima 2'80 m.
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L.a cubierta se formara segan las condiciones que se determinan en el punto 11.1.4.a. siguiente.
d) Parcela minima.
La parcela minima sera de 80 m? con ancho minimo de 5'00 m. y fonde minimo de 8'00 mi.

Podran autorizarse no obstante edificaciones sobre parcelas de menor dimensidn y caracteristicas,
siempre y cuando respondan al parcelario tradicional existente, legalmente establecido, o se cumplan

jas condigiones que se determinan en el Capituto 11l -Condiciones Generales.

e) Cuerpos volados.

Se prohiben los cuerpos volados, y las terrazas, autorizandose unicamente los tradicionales balcones
con barandilla metalica, con vuelo igual o menor a 0,30 m y un ancho de losa igual o menora 0,15 m.

En calles con anchura superior a 5 metros se permite que el vuelo de los balcones aumente hasta los
0,60 m. Los balcones no superaran en mas de 30 cm. la longitud del hueco en el que se colocan.
En calles con anchura superior a los 5 metros también se permite la construccion de miradores, en las
condiciones siguientes:

- Vuelo maximo: 0,60 m

- Anchura maxima: 2,00 m.

- Altura minima sobre [a acera: 2,80 m

- Proporcién maxima de fachada con miradores: 60%

f} Aprovechamiento y fondo edificable.

El aprovechamiento maximo serd el resultante de aplicar a la altura de cornisa autorizada el fondo
maximao edificable en altura y que se fija en 15 m. a partir de la Alineacion de Edificacion. El resto del
solar podré edificarse Unicamente en planta baja.
Se autoriza la utilizacion del espacio bajo cubierta como pieza habitable, en las condiciones del punto
1.4. siguiente.

2.1.3. CONDICIONES DE USO.

a) Residencial.

Permitido la Vivienda Unifamiliar o Colectiva, asi como la Residencia Comunitaria.

b) Dotacional.
Permitidas Gnicamente |a clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1., 1.2, 1.3, 1.4, 1.6, 1.7
y 1.8; la clase 2. Servicios Terciarios en sus tipos 2.1, 2.2 y 2.3. (en sus dos situaciones) y la clase 3.

Generales)
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¢) Industrial y Extractivo.

Asimismo, se autoriza la Categoria 3% (Almacenes) de la Clase Talleres en situacién de Planta Baja,
con una superficie maxima de 200 m2.

d) Agropecuario. Prohibido.

2.1.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Ademas de las condiciones generales estéticas descritas en las determinaciones de ordenacién
general se tendran en cuenta las siguientes:

a. Se autoriza Onicamente la cubierta inclinada con alero horizontal en fachada prohibiéndose

C.

expresamente la cubierta plana, las mansardas y las buhardillas. La cubierta inclinada se terminara

con teja ceramica curva, o mixta en tonos rojizos, prohibiéndose cualquier otro material. Se prohiben

los aticos aterrazados.

Se formara desde el extremo de la cara superior del forjado de techo de la Gltima planta {que debera
formar el alero en fachada y patio), con dos planos inclinados hasta la altura total autorizada, no
sobrepasando en ningdn caso ésta, ni la pendiente maxima permitida, que se fija en 40%.

El canto del alero tendra un espesor maximo de 30 cm.

La iluminacion del espacio bajo cubierta se realizara en su caso c¢on lucernarios situados en el propio
faldon no permitiéndose quiebros en el mismo. En ¢l plano de alzados el eje vertica)l de esios
lucernarios se situara en continuidad con el eje vertical de los huecos de fachada de planta superior,
dando lugar a una composicion unitaria y sin perjuicio de las siguientes limitaciones:

Las dimensiones maximas de estos lucernarios seran de 1,2 m x 1,2 m. La distancia minima entre
lucernarios, situados en un mismo faidén de cubierta, serd de 2 metros en sentido paralelo al alero y
tomada la medicion exterior a las carpinterias. La distancia minima del lucernario al final del faldon de
cubierta sera de 2 metros. La distancia de los lucernarios a los extremos laterales sera como minimo
de 1 metro.

Se prohiben los cuerpos volados, y las terrazas, autorizandose Gnicamente los tradicionales
balcones con barandilla metalica, con vuelo igual o menor a 0,30 m y un ancho de losa igual o menor
a 0,15 m. En calles con anchura superior a 5 metros se permite que el vuelo de los balcones
aumente hasta los 0,60 m. Los balcones no superaran en méas de 30 cm. la longitud del hueco en el

que se colocan. Se permiten miradores, en las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

No se permiten antepechos de fabrica ni celosia cerdmica o de hormigén en balcones. .~
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c) Industrial y Extractivo.
Permitido Giinicamente la Categoria 12 de la Clase Talleres y la Categoria 1? de la Clase Industria en
general. (Talleres domeésticos y talleres y locales artesanos), con una superficie méxima de 200 m2.

Asimismo, se autoriza la Categeria 3? {Almacenes) de la Clase Talleres en s:tu‘aﬁpn de Planta Baj
con una superficie maxima de 200 m2.

d) Agropecuario. Prohibido.

2.1.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Ademas de las condiciones generales estéticas descritas en las determinaciones de ordenacion

general se tendran en cuenta las siguientes:

a. Se autoriza unicamente la cubierta inclinada con alero horizontal en fachada prohibiéndose
expresamente |la cubierta plana, las mansardas y las buhardillas. La cubierta inclinada se terminara
con teja ceramica curva, 0 mixta en tonos rojizos, prohibiéndose cualquier otro material. Se prohiben
los aticos aterrazados.

Se formaré desde el extremo de la cara superior del forjado de techo de la Ultima planta (que debera
formar el alero en fachada y patio), con dos planos inclinados hasta la altura total autorizada, no
sobrepasando en ningln casc ésta, ni la pendiente maxima permitida, que se fija en 40%.

El canto del alero tendra un espesor maximo de 30 cm.

La iluminacion del espacio bajo cubierta se realizara en su caso con lucernarios situados en el propio
faldén no permitiéndose quiebros en el mismo. Las dlmen?qnes maximas de estos lucernarios seran
de 1,2 m x 1,2 m. La distancia minima entre lucernarios, sffuadcs e un mismo faldon de cubierta, sera
de 2 metros en sentido paralelo al alero y tomada la medicién exterm.r alas carpinterias. La distancia
minima del lucernario al final del falddén de cubierta sera de 2 metros. La ‘E:i-istah‘t:ié;de los lucernarics a
los extremos laterales sera como minimo de 1 metro. '

b. Se prohiben los cuerpos volados, y las terrazas, autorizdndose Unicamente los tradicionales
balcones con barandilla metalica, con vuelo igual 0 menor a 0,30 m y un ancho de losa igual o menor
a 0,15 m. En calles con anchura superior a 5 metros se permite que el vuelo de los balcones
aumente hasta los 0,60 m. Los balcones no superaran en mas de 30 cm. la longitud del hueco en el

que se colocan. Se permiten miradores, en las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

c. No se permiten antepechos de fabrica ni celosia ceramica o de hormigon en balcones.
d. La composicion y forma de los huecos de fachada, tanto en plantas de piso como en planta baja se
adecuara al entorno tradicional existente, siendo en planta de pisos de forma alargada en vertical
11



con un ancho maximo de 120 m. o medida aproximada acorde con la modulacion de ladrillos. La
carpinteria serd de madera para pintar o barnizar o de cualquier otro material que por su textura,

brillo o color se adecue a las condiciones del entorno. Se prohibe expresamente la carpinteria de
aluminio en su color.

e. En planta baja se autoriza |la apertura de huecos para cocheras con un ancho maximo de 3-m.

f. E! acabado de fachada sera de piedra natural, de la zona, sin pulir, ladrillo cara vista pardo o rojizo y
aparejo tradicional ¢ a base de enfoscados, morteros monocapa y pintura. Los tonos de la pintura
deberan acomodarse a los de la edificacion tradicional.

g. No se permite el blogue de hormigdn visto como material de fachada, ni el alicatado.

h. Los aleros se realizaran, asi mismo, & la manera y con los materiales tradicionales.

Las medianeras se remataran con el mismo tratamiento y acabado que las fachadas.

2.1.5.CONDICIONES DE PROTECCION.

Para las edificaciones o &reas afectadas con algun tipo de proteccidn segtin se determina en los
correspondientes Planos de Ordenacion sera de aplicacion fo determinado en el punto W.10. Normas de
Proteccion y en el correspondiente Catalogo de Bienes Protegidos.

2.1.6 CUADRO RESUMEN.

2 Plantas | Cornisa 6,80m
Altura maxima -
3 Plantas | Cornisa 9,60 m
Planta Baja 2,80-3,50 m
Altura libre
Planta Pisos 2,50 m-2,80
Ancho minimo 5,00 m
Parcela minima 80 m2
Fondo minimo 8,00 m
Fondo edificable 15m
Cubierta Pendient maxima 40%
Vuelo 0,30m-0,60 m
E_spesor losa 0,16 m
Balcones
Longitud Sup. Al hueco 0,30 m
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2.2.ZONA 2. ACTUACIONES UNITARIAS (AU}

2.2.1 DEFINICION. /

Se determinan como tal aquellas actuaciones realizadas con proyecte Unico claramente diferenciables

del resto de la trama urbanistica en la que se encuentran.

Se sefialan las 14 Actuaciones siguientes:

AU.1. Unifamiliar Aislada. Calle Arzobispo Cantero.
A.U.2.Unifamiliares Aisladas. Calle Sancho IV.

A.U.3. Viviendas Maestros. Calle Maestros.

A.U.4. Blogue Abierto. Carretera de Osorno |

AU 5. Unifamiliares Adosadas. Carretera de Osorno Il
A.U.6. Blogue Abierto. Carretera de Osorno [l
A.U.7. Blogue Abjerto. Carretera de Osorno V.

A U.8. Unifamiliares Adosadas. Plaza Restituto Valle.
A.U.9. Casas Patio. Calle Obispo Bustamante.
A.U.10. Bloque Abierto. Avenida M. Rizo.

A.U.11 Unifamiliar Aislada. Calle Rabi Sem Tob
A.U.12. Casas Patio. Avenida M. Rizo.

A.U.13. Unifamiliares Adosadas. Calle Carlos Ollerc.

2.2.2. CONDICIONES DE VOLUMEN.

En todas ellas se considera agotado el aprovechamiento y debiéndose mantener el resto de las
condiciones de la edificacion existente (Tipe de edificacion, alineaciones y rasantes, altura maxima,

ocupacion y vuelos).

2.2.3 CONDICIONES DE USQ.

Se mantendran los usos existentes, siendo de aplicacion en su casoe las condiciones que se determinan
para la Zona 1. Casco Antiguo.
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2.2.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Se mantendran, en general, ias condiciones de la edificacidn existentes y en especial en las que /«-\
conforman ia A.U.8; AUSyAU12
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2.3. ZONA 3. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADOQ (A.P.l1.)

2.3.1. DEFINICION, e
Comprende las areas cuyo planeamiento de desarrollo ya aprobado e incluso ejecutado se incorpora a

estas Normas Urbanisticas, con las condiciones en las que se aprabaron.
Las Areas de Planeamiento Incorporado son:
- Urbanizacion "El Mirador de la Vega"
- Urbanizacion " La Salceda",
- los terrenos ya urbanizados en fase de edificacion en la carretera de Osorno

- los terrenos en fase de urbanizacion pertenecientes al Monasterio de San Zoilo.

L.os terrenos afectados por el Plan Parcial de Padierno y Torrején

2.3.2. COMNDICIONES

Las condiciones que afectan a las dos primeras urbanizaciones seran las contenidas en los Planes
Parciales de ambas ya aprobados.

En el caso de las edificaciones en la carretera de Osorno se ajustaran al Estudio de Detalle aprobado y a
los correspondientes Proyectos de Edificacion.

La urbanizacién y edificacion de San Zoilo se gjustara a las condiciones establecidas en la Modificacién
de NNSS aprobada recientemente.

Los terrenos delimitados por el Plan Parcial Padierno y Torrejon quedaran afectados por el Plan Parcial
aprobado, sometiéndose a las afecciones que procedan de aplicacion de la LUCYL.
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2.4. ZONA 4: ACTUACIONES AISLADAS (A.A.} /‘/4

2.4.1 DEFINICION
Se incluye en esta calificacion a los terrenos que mediante actuaciones aisladas pueden alcanzar la
categoria de suelo urbano consolidado.

24.2 AA1RESIDENCIAL VIVIENDAS ADOSADAS. ANTIGUA PLAZA DE TORQS

1.1 Descripcion:
Se trata de los terrenos ocupados por la antigua Plaza de Toros.

1.2 Condiciones de Volumen.
a) Tipo de edificacion.

La edificacion seré adosada .
b) Alineaciones y rasantes.

Se permite un retranqueo méaximo de 5 metros respecto a la alineacion sefialada .
¢) Altura maxima.

No podran superarse las dos plantas con una altura maxima a cornisa de 6,80 metros.
d) Vuelos.

Se autorizan [os tipos y en las condiciones que se determinan en el apartado e) del punto 2.1.2 de la
Ordenanza de Casco Antiguo.

e) Aprovechamiento maximo: el resutante de aplicar a la alineacion sefalada un fondo edificable
maximo de 15 metros.

1.3. Condiciones de uso.

a. Residencial.

Permitida la Vivienda Unifamiliar.
b. Dotacional.

Prohibido

¢. Industrial y Extractivo.
Prohibido.

d. Agropecuario.

Prohibido.

1.4. Condiciones estéticas.

Las condiciones estéticas son las mismas que se determinan en |la Ordenanza de Casco Antiguo.

16




243 AA 2 RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD EN AVDA MANUELA RIZO. /A

2.1, Descripcion
Se trata de los terrenos asi calificados al sur del casco consolidado, para su desarrollo a base viviendas
unifamitiares.

2..2. Condiciones de volumen.

a. Tipo de Edificacién.

Edificacion aislada.

b. Alineaciones y Rasantes.

Serén las definidas en el Proyecto de Ejecucion.

c. Parcela minima y ocupacion maxima.

L.a parcela minima seré de 500 m2 con una ocupacién maxima del 30 %.

d. Retranqueos a linderos.

3 m. minimo a todos ios linderos.

e. Altura maxima.

La aitura maxima de la edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

f. Aprovechamiento.

El aprovechamiento maximo autorizado sobre parcela neta serd de 0,30 m*m?
g. Vuelos.

Se autorizan en las condiciones gue se determinan en e! punto 5.3.1.3. de estas Normas (Condiciones
Generales de la Edificacion).

2.3. Condiciones de uso.

a. Residencial.

Permitido dnicamente la vivienda unifamiliar.

b. Dotacional.

Prohibidos en todas sus clases y tipos.

¢. Industrial y Extractivo.

Prohibidos en todas sus Clases, Tipos y Categorias.
d. Agropecuario.

Prohibido.

2.4. Condiciones estéticas.

Se estara a lo que se determina en los puntos 5.3.5. y 7.4. de las Normas Generales.
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244 AA3 VIVIENDAS ADOSADAS EN JOSE ANTONIO GIRON //\,
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1.2 Descripcién: A—

Se trata del solar existente en la calle José Antonio Girén.

1.2 Condiciones de Volumen.
a) Tipo de edificacion.
La edificacion serd adosada .
b) Alineaciones y rasantes.
La alineacion sera la que se determine en el proyecto de edificacion, con las condiciones siguientes:
- Las edificaciones deberdn situarse en los extremos de la parcela, dejande una plaza en el centro
abierta hacia la calle José Antonio Giron.
- Las edificaciones que den fachada a la calle José Antonio Girdn deberan adosarse a las
medianerias existentes.
¢) Altura maxima.
No podran superarse las dos plantas con una altura maxima a cornisa de 6,80 metros.
d) Vuelos.
Se autorizan los tipos y en las condiciones que se determinan en el apartado e) del punto 2.1.2 de ia
Ordenanza de Casco Antiguo.
e) Ocupacion.

La ocupacién maxima en planta baja sera de 1.000 m2

1.3. Condicignes de uso.

e. Residencial.

Permitida la Vivienda Unifarniliar. En planta bajo rasante se permite el uso de aparcamientc de caracter
privado.

f. Dotacional. La plaza tendra caracter publico.

g. Industrial y Extractivo.

Prohibido.

h. Agropecuario.

Prohibido.

1.4. Condiciones estéticas.

Las condiciones estéticas son las mismas que se determinan en la Ordenanza de Casco Antiguo.

No se autorizaran patios, ni jardines cerrados hacia la plaza.
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2.5 ZONA 5. ALMACENES Y TALLERES (A.T)

2.5.1 DEFINICION.

Comprende las areas asi calificadas situadas al S.E., S. del Casco Consolidado.

2.5.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

a. Tipo de edificacion.

La edificacién podré ser aislada, adosada o pareada, debiendo en éste caso contar ¢on la autorizacion
expresa del colindants.

b. Alineaciones y Rasantes.

Seran las definidas en la correspondiente documentacion gréafica, pudiéndose situar la edificacion
libremente dentro de los limites que determina la sefialada Alineacion de Manzana.

¢. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacion serd de DOS PLANTAS {Baja + Una) y una altura de cornisa maxima
de 7,00 m.

d. Parcela minima y Retranqueos.
La parcela minima edificable sera de 500 m2.

Para edificacion aislada se determina un retrangueo minimo a linderos {laterales y fondo) de 3,00 m.

e. Vuelos.

Se estard a lo que se determina en las Normas Generales (punto 5.3. Condiciones Generales de la
Edificacién).
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2.5.3. CONDICIONES DE USQO

a. Residencial.

Permitido Gnicamente la vivienda unifamiliar, vinculada al uso principal. (Industrial).

b. Dotacional.

Permitido en su Clase 1, los tipos, 1.5.,16.,1.7.,1.8,1.10. y 1.11., y en su Clase 2 los tipos 2.1, 2.2  y
2.3, en Situacion 22,

c. Industrial y Extractivo.

Permitidas en edificio compartido o de uso exclusivo las Clases Talleres de Tipo Doméstice {Categoria

1), las Molestas (Categoria 2?), los Almacenes (Categoria 3%) y sin molestia para la vivienda (Categoria
12).

d. Agropecuario.

Prohibido.

2.5.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Se estard a lo que se determina en los puntos 5.3.5. y 7.4. de las Normas Generales.
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2.8. ZONA 6. POLIGONO INDUSTRIAL ( P.L.)

2.6.1 DEFINICION.

Comprende El ambito del P.P.O. ejecutado situado en ia Carretera de Osorno, modificandose sus
ordenanzas en los siguientes términos.

2.6.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

a. Tipo de edificacion.

La edificacion podra ser aislada, adosada ¢ pareada, debigndo en este caso contar con la autorizacian
expresa del colindante.

b. Alineaciones y Rasantes.
Las determinadas en el P.P.O.
c. Altura maxima.

La altura maxima de cornisa sera de 9,00 m. y la altura maxima de curmbrera de 11,00 m.

d. Parcela minima y retranqueos.

Retranqueos a linderos: 5 m al frente de la parcela , 2 m. resto de linderos.

e. Aprovechamiento.
El aprovechamiento méximo sera de 0,70 m2/mz2.
f. Vuelos.

Se estara a lo que se determina en las Normas Generales {punto 5.3. Condiciones Generales de la
Edificacion).
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2.6.3 CONDICIONES DE USO. //‘/

a. Residencial.

Permitido unicamente la vivienda unifamiliar, vinculada al usa principal (Almacenes y Talleres).

h. Dotacional.

Permitido en su Clase 1, los tipos, 1.5; 1.6; 1.7; 1.8; 1.10 y 1.11, y en su Clase 2 los tipos 2.1 y 2.2 en
sus dos situaciones.

¢. Industrial y Extractivo.

Permitidas en edificio de uso exclusivo las Clases: Talleres (Categorias 12, 2* y 3?), la Industria en
general (Categorias 12, 2% y 39).

d. Agropecuario.

Las autorizadas en el punto anterior c.

2.6.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Se estard a lo que se determina en los puntos 5.4.5. y 7.4. de las Normas Generales.
Se sustituiran las superficies de espacios verdes disponibles por zonas verdes perimetrales para
plantacién de arbolado.
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2.7. ZONA 7. EQUIPAMIENTO (E.C).

2.7.1 DEFINICION.

asi

equiparmientos publicos como privados. Sz

2.7.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

a) Tipo de edificacién.
Edificacion aislada.
b} Altura maxima.
A definir en el preceptivo Proyecto de Ejecucion de acuerdo con el uso determinado y su normativa
especifica, con un maximo de 2 plantas.
¢} Alineaciones.
Las alineaciones se determinaran en el correspondiente Proyacto de Ejecucian.
d} Parcela minima y retranqueos.
La parcela minima sera de 500 m2 y los retranqueos a linderos 3 metros.
e) Aprovechamiento.

El aprovechamiento maximo sera de 0,4 m2/m2.

2.7.3. CONDICIONES DE USO.
a. Residencial.

No permitido, excepto una vivienda unifamiliar por cada unidad para el personal de mantenimiento y
vigilancia,
b. Dotacional.
Permitido la Clase 1 Equipamiento Comunitario en sus tipos 1.1.,1.2.,1.3.,14.y 1.5,y laClase 3.
c. Industrial y Extractivo.

Prohibido
d. Agropecuaric

Prohibido

2.7.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones deberan ajustarse a la normativa general y en todo caso tener en cuenta la
conservacion def entorno, (Puntos 5.3.5. y 7.4. de las Normas Generales).
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2.7. ZONA 7. EQUIPAMIENTO (E.C). %

2.7.1 DEFINICION.

L . ., .
Comprende las grandes areas de equiparmePto"ex|§tentes definidas como Zona 7 as! como las que asi
se califican en el ambito de otras zonas de ordenanza.

2.7.2 CONDICIONES DE WOLUMEN. i

a) Tipo de edificacién.
Edificacion aislada.
b) Altura maxima.
A definir en el preceptivo Proyecto de Ejecucion de acuerdo con el uso determinado y su normativa
especifica, con un maximo de 2 plantas.
¢} Alineaciones.
Las alineaciones se determinaran en el correspondiente Proyecto de Ejecucion.
d) Parcela minima y retranqueos.
La parcela minima sera de 500 m2 y los retranqueos a linderos 3 metros.
e) Aprovechamiento.

El aprovechamiento maximo sera de 0,4 m2/m2.

2.7.3 CONDICIONES DE USO.
a. Residencial.

No permitido, excepto una vivienda unifamiliar por cada unidad para el personal de mantenimiento y
vigilancia, '
b. Dotacional.
Permitido la Clase 1 Equipamiento Comunitario en sus tipos 1.1, 1.2, 1.3, 1.4.y 1.5. y la Clase 3.
¢. Industrial y Extractivo.

Prohibido
d. Agropecuario

Prohibido

2.7.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones deberan ajustarse a la normativa general y en todo caso tener en cuenta la
conservacion del entorno, (Puntos 5.3.5. y 7.4. de las Normas Generales).
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2.8. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

2.8.1.DEFINICION.

Comprende los espacios destinados a areas actuales y futuras de arbolado y jardineria de utilizacién

publica; las éreas de juego y recreo, las zonas peatonales; facilitando especialmente el acceso al
equipamiento comunitario.

2.8.2 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

La edificabilidad en los usos acordes con estos espacios de uso publico no sobrepasara 0,04 m?/m?, con

un maximo de 150 m? por Ha, siendo la altura maxima permitida de 3 m.

2.8.3. CONDICIONES DE USO.

Usos permitidos: Teatros al aire libre, pabellones de exposicién, asi como invernaderos, servicios de

informacion e higiene y kioscos de hosteleria, floristeria, prensa, etc.

2.8.4. CONDICIONES ESPECIALES.

Se potenciara la vegetacion natural, repoblando en su caso con especies autoctonas.
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2.9. PROTECCION DE RIBERA ///V

2.9.1.DEFINICION.

Comprende los espacios libres destinados a proteccién y aislamiento de la ribera del rio Carrién.

2.9.2 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Se prohibe toda accion edificable y urbanizadora.

2.9.3. CONDICIONES DE USQ.

Se autorizan anicamente los usos forestales y |0s de senderismo y paseo.

2.9.4. CONDICIONES ESPECIALES.

Se potenciara la vegetacion natural, repoblando en su caso con especies autoctonas.

A ambos margenes del puente de piedra se mantendra la primera fila de chopos sin talar.
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2.10. NORMAS DE PROTECCION.

2.10.1. DEFINICION.

Seran de aplicacion a todas las edificaciones o areas afectadas por algun tipo de proteccién. Incluye los
edificios monumentaies y las edificaciones o fachadas de interés en todo tipo de suelo, definidos en los

correspondientes planos de ordenacién y en el Catalogo de Bienes Protegidos que compietan estas
Normas.

2.10.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

Al tratarse de una ordenanza que pretende mantener las lipologias existentes, se prohibe variar las
condiciones de volumen de la edificacidn existente.

2.10.3 CONDICIONES DE USO.

Seran simitares a las de la zona donde esté enclavado el edificio o zona a proteger.

2.10.4 CONDICIONES ESTETICAS.

No se permiten actuaciones que modifiquen las caracteristicas actuales de la edificacion, tanto en
composicion como en materiales de acabado.

2.10.5.GRADOS DE PROTECCION.

Se definen cuatro grados de proteccion con las siguientes determinaciones:

Proteccion integral. Se prohibe el derribo del edificio, tanto del exterior como del interior, debiendo

conservarse en su estado actual, autorizandose Unicamente obras de consolidacion y restauracion.

Proteccion Estructural. Se prohibe el derribo total del edificio debiendo mantener tanto el volumen




tipologia arquitectonica, autorizandose Unicamente obras de consolidacion, restauracion |, rehabilitaggién o
reestructuracién parcial.

Proteccion Ambiental I; Se prohibe el derribec de la fachada pudiendo reconstruirse el resto de la

edificacién manteniendo el volumen y la formacion de cubierta de la edificacion preexistente.

Proteccion Ambiental ll: Se permite el derribo del edificio, debiendo reconstruirse con el mismo

volumen, y formacién de cubierta y repitiendo las caracteristicas de composicion y tipoldgicas o
manteniendo algun elemento puntual de la fachada que debera ser recuperado, como se especifica en el
Catalogo de Bienes Protegidos.

2.10.6.BIENES DE INTERES CULTURAL,

En los correspondientes planos de ordenacion se sefialan los declarados Bienes de Interés Cultural asi
como sus Entornos en los cuales debera solicitarse Informe a [a Comision Territorial de Patrimonio
previamente a la concesidn de licencia para cualquier tipo de obra.

2.10.7.CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

Asi mismo, se estara a lo que se determina en el Catélogo de Bienes Protegidos que completa ia
documentacion de las presentes Normas. (Normas de Proteccion y Fichas de Caracteristicas).
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2.11.USOS AGROPECUARIOS EN TORRE DE LOS MOLINOS. //\/

2.11,1 DEFINICION
Comprende los terrenos situados en |a zona perimetral al casco urbano consclidade de TORRE de L.OS
MOLINOS grafiado de forma diferenciada del resto de la trama en la documentacién grafica.

2.11.2 CONDICIONES DE VOLUMEN

a) Tipo de edificacion.

La edificacion podra ser aislada, adosada o pareada, debiendo en éste caso contar con la
autorizacion expresa del colindante.

b) Altura maxima.

La altura maxima de la edificacion serd de DOS PLANTAS (Baja + Una) y una altura de cornisa
maxima de 7,00 m.

¢) Parcela minima y Retranqueocs.
La parcela minima edificable sera de 500 m?.

Para edificacion aisiada se determina un retranqueo minimo a linderos (laterales y fondo) de 3,00 m.

d} Vuelos.

Se estara a lo que se determina en las Normas Generales (punto 5.3. Condiciones Generales de la
Edificacién).

2.11.3 CONDICIONES DE USQOS

a. Residencial.
Prohibido

b. Dotacional.

Prohibido

c. Industrial y Extractivo.

Permitidas en edificio compartido o de uso exclusivo las Clases Talleres de Tipo Doméstico {Categoria
1%), las Molestas (Categoria 2°), los Almacenes (Categoria 3%) y sin molestia para la vivienda (Categoria
12).
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d. Agropecuario.

Permitidos los usos agropecuarios, con vinculacién a vivienda dentro del casco urbanc de Torre de ios -

Molinos.

2.11.4. CONDICIONES ESTETICAS

Se estara a lo que se determina en los puntos 5.4.5. y 7.4. de ias Normas Generales.

30




S

CAPITULO Ili: DETERMINACIONES GENERALES EN SUELO URBANO NC CONSOLIDADO

3.1.AMBITO DE APLICACION

Constituyen el Suelo Urbano No Consaolidado los terrencs que se delimitan como tales en los planos de
ordenacién, donde se expresa, asi mismo su agrupacion en sectores a efectos de aplicacién de la
normativa especifica establecida de este capitulo.

3.2. PROCESO URBANISTICO Y EDIFICATORIO

+ FEstudios _de detalle, redactados para desarrollar las Unidades de Actuacion estableciendo la
ordenacion detaliada segln el Art.45 de la LUCYL.

e Provecto de Actuacién, como instrumentos de gestién urbanistica que tienen por objeto establecer

las bases técnicas y economicas de las actuaciones integradas, y cuyo ambite abarcara una o varias
unidades de actuacion completas del mismo sector. (Art.75 LUCYL.)

» Proyecto de Urbanizacion, para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacion previstas

en estas normas, esio es, viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléclrica,
alumbrado publico, jardineria y, en su caso, red de riego, telefonia, gas e hidrante contra incendios.
{Art.85 LUCYL)

» Proyecto de Obra Ordinaria, para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de
urbanizacion sefialados en el apartado anterior, u obras parciales de pavimentacion, alumbrado,

ajardinamiento, saneamiento local y otros similares conforme a la legislacion de regimen local.

o Proyecio de Parcelacion, para efectuar la divisién simultéanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes.

« Proyecto de edificacion, para desglosar y definir la ejecucion de construcciones, edificios e
instalaciones.
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Los derechos y obligaciones de los propietarios de este tipo de suelo son los que establece la legislacion

urbanistica vigente LUCYL (Art. 17,18} y los que se establecen en estas Normas, (Capitulo IV, Punto 4.4)
y que resumimos a continuacion.

3.3. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOCS.

DERECHOS OBLIGACIONES
S.U. NO CONSOLIDADO APROVECHAMIENTO MEDIO Urbanizacién, cesion de terrenos
para dotaciones N

equidistribucion de beneficios vy

cargas.

3.4. DOTACIONES MIiNIMAS:

¢ Espacios libres publicos: 10 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso predominante.
« Equipamientos 10 m2 por cada 100 m2 construibles en &l uso predominante,

¢ Una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m2 construibles en el uso predominante.

3.5. PLAZO
En cada uno de los DIEZ SECTORES que se clasifican como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO el

plazo para su ejecucion sera de 8 afios contados a partir de la Aprobacion Definitiva de las presentes

Normas Urbanisticas.
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CAPITULIO IV: SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO /

SECTOR 1. 81 ERAS EN CARRETERA DE OSORNO
SECTOR 2. 82 CALLE HUERTAS (BARRIO SAN ZOILO)
SECTOR 3. $3 CALLE STO. DOMINGO

SECTOR 4. S4 SANTA CLARA

SECTOR 5. 85 ERAS EN AVDA. RIZO SAN MILLAN
SECTOR 6. $6 COLEGIO MARISTAS

SECTOR 7.S7 CALLE ARZOBISPO CANTERO
SECTOR 8. $8 CARRETERA SALDANA

SECTOR 9. 519 DISCOTECA ROVER

SECTOR 10. $10 CARLOS OLLERO

4.1.SECTOR 1. ERAS EN CARRETERA DE OSORNO

4.1.1.DEFINICION.

Comprende el area asi denominada, localizada en el borde este del conjunto consolidado, para su
desarrollo a base de conjuntos residenciales de baja densidad.

4.1.2.CONDICIONES DE VOLUMEN,

a. Tipo de Edificacion.
La edificacion podra ser aislada ,pareada o adosada.
b. Alineaciones y Rasantes.

Seran las definidas en la correspondiente documentacion grafica y en su caso en el Proyecto de
Ejecucion o en el preceptivo Estudio de Detalle previe al desarrollo de la correspondiente Unidad de
Actuacion, o al de conjuntos de vivienda adosada.

¢. Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada sera de 500 m? con una ocupacion
méxima del 35%.

Para edificacion adosada la parcela minima se determinara en el preceptivo Estudio de Detalle.
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d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seradn de 3 m. minimo a todos los linderos.

Para vivienda adosada se definiran en el preceptivo Estudio de Detalle.

e. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacion seré de DOS PLANTAS (Baja + Una) con §,80 m. de altura de comisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

Se autorizara tanto para vivienda aislada o pareada como para adosada el uso del espacio bajo cubierta
como pieza habitable. Se autorizara la construccién de sotanos sin computar para el célculc del

aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superard un 20% del permitido sobre rasante.
{(Art.38.3. LUCYL)

g. Vuelos,

Se autorizan en las condiciones que se determinan en el punto 5.3.1 4. de estas Normas (Condiciones
Generales de la Edificacién).

4.1.3 CONDICIONES DE USO.

Permitido unicamente ei uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

b. Dotacional.

Permitida la Clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1;1.2;1.3; 1.4y 1.5

4.1.4. APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo sera de 0,4 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de
vivienda unifamiliar.

4.1.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo que se determina en los puntos 5.3.5. y 7.4. de las Normas Generales.

4.1.6.CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacién de un Estudio de Detalle, que
establezca la ordenacion detallada del sector previo 2 cualquier accion urbanizadora o edificatoria.

Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacion.
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d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minimo a todos los linderos.

e. Altura maxima. .

Para vivienda adosada se definiran en el preceptivo Estudio de Detalle.

La altura maxima de la edificacién sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de‘%%*cﬁnisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

Se autorizara tanto para vivienda aislada ¢ pareada como para adosada el uso del espacio bajo cubierta
como pieza habitable y la construccién de sétanos sin computar en ambos casos para el célculo del
aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superard un 20% del permitido sobre rasante.
(Art.38.3. LUCYL)

g. Vuelos.

Se autorizan en las condiciones que se determinan en el punto 5.3.1.4. de estas Normas (Condiciones
Generales de la Edificacion).

4.1.3 CONDICIONES DE USO.

Permitido Gnicamente el uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

b. Dotacional.

Permitida la Clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos.1.1; 1.2; 1.3; 1.4y 1.5

4.1.4, APROVECHAMIENTO MEDIQ MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo serd de 0.4 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de
vivienda unifamiliar.

4,1.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo que se determina en los puntos 5.3.5. y 7.4. de las Normas Generales.

4.1.6.CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle, que
establezca la ordenacién detallada del sector previo a cualquier accién urbanizadora o edificatoria.

Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacioén.
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4.2, SECTOR 2: CALLE HUERTAS (BARRIO SAN ZOILO)

4.2.1 DEFINICION

N A

. P . s o .
Comprende los terrenos asi delimitados situados entre la calle Huertas y la zona‘dew@dﬁamlento
comunitario.

4.2.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

a) Tipo de Edificacion.
La edificacion podra ser aislada o pareada. Respondera a la tipologia tradicional de casa con huerto.

b. Alineaciones y Rasantes.

Serén las definidas en la correspondiente documentacion grafica y en su caso en el Proyecto de

Ejecucién o en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrolio de |a correspondiente Unidad de
Actuacion.

¢. Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada sera de 500 m*® con una ocupacion
maxima del 35 %.

d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada serén de 3 m. minimo & todos los linderos.

e. Altura méaxima.

La altura maxima de la edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa
y 9,60 m. de altura total méxima.

f. Aprovechamiento.

Se autorizara tanto para vivienda aislada como pareada el uso del espacio bajo cubierta como pieza
habitable. Se autorizara la construccion de sétanos sin computar para el célculo del aprovechamiento. El
aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre rasante. (Art.38.3. LUCYL)
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4.2. SECTOR 2: CALLE HUERTAS {BARRIO SAN ZOILO) //I

4.2.1 DEFINICION

Comprende los terrenos asi delimitados situados entre la calle Huertas y la zona de equipamiento
comunitario.

4.2.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.,

a) Tipo de Edificacién.

La edificacién podra ser aislada o paregd_g. Bhesponderé a la tipologia tradicional de casa con huerto.

) . yfs;; A
b. Alineaciones y Rasantes. LS

e

Seran las definidas en la correspondiente documentacion grafica y en su caso en el Proyecto de

Ejecucion o en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrollo de la correspondiente Unidad de
Actuacion.

¢. Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada sera de 500 m? con una ocupacion
maxima del 35 %.

d. Rétranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minime a todos los linderos.

e. Altura maxima.

La aitura maxima de la edificacion serd de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de allura de cornisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

f. Aprovechamiento.

Se autorizara tanto para vivienda aislada o pareada élrt'i's"é;! del espacio bajo cublerta como pieza
habitable y la construccion de so6tanos sin computar en ambos casos para el calculo del
aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superaré un 20% del permitido sobre rasante.
{Art.38.3. LUCYL)
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4.2 3. CONDICIONES DE USO.

b) Permitido (nicamente el uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

c) Dotacional.
Permitida la Clase 1. Equipamiento Comunitario, en sustipos 1.1;1.2,1.3;1.4y 15
d) Agropecuarios.

Permitidos usos vinculados a vivienda con superficie méxima de 100 m2.

4.2.4. APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo serda de 0,4 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de
vivienda unifamiliar.

4.2.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo que se determina en los puntos 5.3.5. y 7.4. de las Normas Generales.

4.2.6. CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle, que
establezca la ordenacion detallada del sector previo a cualquier accion urbanizadora o edificatoria.
Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacion.
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4.3. SECTOR 3: CALLE SANTO DOMINGO /J‘v

4.3.1. DEFINICION

Comprende los terrenos asi calificados situados entre la calle Sante Domingo y la Pza. de Toros.

4.3.2. CONDICIONES DE VOLUMEN.

a. Tipo de edificacion.

La edificacién sera en blogque en manzana cerrada.

b. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de |a edificacion se definiran en el preceptivo Estudio de Detalle previa al desarrollo de
ia correspondiente Unidad de Ejecucion.

¢. Altura maxima.

Mo podran superarse las TRES PLANTAS(BAJA+DQOS), con una Altura Maxima de cornisa de 9,30 m. y
una altura maxima total de 12,60 m.

d. Vuelos.

Se autorizan los tipos y en las condiciones que se determinan en la Ordenanza de Casco Antiguo.

4.3.3 CONDICIONES DE USO.

a. Residencial.
Permitida la Vivienda Colectiva y la Residencia Comunitaria.
b. Dotacional.

Permitida la Clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1, 1.2; 1.3; 1.4 y 1.5 unicamente en
situaciones de planta baja.

Permitida la Clase 2.Servicios Terciarios, en todos sus tipos y situaciones.

Permitida la Clase 3. Turismo, en sus tipos 3.1y 3.2.

¢. Industrial y Extractivo.
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Permitido Gnicamente la Clase Talleres de Tipo Doméstico (Categoria 12).
d. Agropecuario.

Prohibido.

4.3.4 APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo serd de 0.5 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de
vivienda colectiva,

4.3.5 CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo que se determina en las condiciones particulares de la Ordenanza de casco Antiguo.

4.3.6. CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle, que
establezca la ordenacién detallada del sector previo a cualquier accién urbanizadora o edificatoria.
Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacion.
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Normas Urbanisticas de Carrion de los Condes.
Rormas Particulares

4.4 SECTOR 4: SANTA CLARA

4.4.1.DEFINICION

Comprende los terrenos situados entre el Monasterio de las Hnas.Clarisas y e! limite del suelo trbario.

4.4.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

a. Tipo de edificacion.
La edificacién sera vivienda unifamiliar aislada,o pareada.
b. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacion se definiran en el preceptivo Estudio de Detalle previc al desarrollo de
la correspondiente Unidad de Actuacion.

¢. Parcela minima y ocupacién maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada serd de 500 m? con una ocupacion
méaxima del 35 %.

d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minimo a todos los linderos.

e. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa

y 9,60 m. de altura total maxima.

f. Aprovechamiento.

Se autorizara tanto para vivienda aislada como pareada el uso del espacio bajo cubierta como pieza
habitable. Se autorizara la construccion de sdtanos sin computar para el célculo del aprovechamiento. El

aprovechamienta del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre rasante. (Art.38.3. LUCYL)

443 CONDICIONES DE USO.

a) Permitido Unicamente el uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.




4.4 SECTOR 4: SANTA CLARA

4.4.1.DEFINICION

Comprende los terrenos situados entre el Monasterio de las Hnas.Clarisas y el limite d&l suelo urbano.

4.4.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

a. Tipo de edificacion.

La edificacion sera vivienda unifamiliar aislada,o pareada.

b. Alineaciones y rasantes. A
o
!%. i .
l.as alineaciones de la edificacion se definirBn. en €l preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrolio de
la correspendiente Unidad de Actuacian. RPN

3

o,
o

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada sera de 500 m? con una ocupacion
maxima del 35 %.

c. Parcela minima y ocupacion maxima.

d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minimo a todos los linderos.

e. Altura maxima.

La altura maxima de |a edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

f. Aprovechamiento.

Se autorizard tanto para vivienda aislada o pareada el uso del espacio bajo cubierta como pieza
habitable y la construccibn de sdtanos sin computar en. “ambos casos para el calculo del

aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre rasante.
(Art.38.3. LUCYL)

4.4.3. CONDICIONES DE USO.

a) Permitido Gnicamente el uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.
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4.4.4. APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo serd de 0,4 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de
vivienda unifamiliar.

4.4.5.CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo que se determina en los puntos 5.3.5. y 7.4, de las Normas Generales.

4.4.6. CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle, que
establezca la ordenacion detallada del sector previo a cualquier accion urbanizadera o edificatoria.
Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacion,
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4.5. SECTOR 5 : ERAS EN AVDA. M. RIZO S. MILLAN

4.51.DEFINICION
Comprende los terrenos asi calificados situados al sur del casco consolidado en la calle 5. Millan.

4.5.2.CONDICIONES DE VOLUMEN.

a. Tipo de edificacion.

La edificacion sera en bloque abierto.

b. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacion se definiran en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrollo de
la correspondiente Unidad de Actuacion.

c. Altura méxima.

No podran superarse las TRES PLANTAS (BAJA+DOS)}, con una Altura Maxima de cornisa de 9,30 m. y
una altura maxima total de 12,60 m.

d. Vuelos.

Se autorizan los tipos y en las condiciones que se determinan en el punto 5.3.1. de las Normas
Generales
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g. Posicién de la edificacién y retranqueos.

Los diferentes blogues estaran separados al menos una distancia igual al de mayor altura y guardaran

unos retranqueos ne inferiores a la mitad de la altura en todos los linderos y alineacién de manzana.

4.5.3. APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo serd de 0,5 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial en
vivienda colectiva.

4.5.4.CONDICIONES DE USO.

a. Residencial.

Permitida la Vivienda Colectiva y la Residencia Comunitaria.

b. Dotacional.

Permitida la Clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1, 1.2, 1.3; 14,15y 1.8

Permitida la Clase 2.Servicios Terciarios, en todos sus tipos y situaciones.

Permitida la Clase 3. Turismo, en sus tipos 3.1y 3.2.

¢. Industrial y Extractivo.

Permitido unicamente la Clase Talleres de Tipo Doméstico (Categoria 12).

d. Agropecuario.

Prohibido.

4.5 5.CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo que se determina en las condiciones generales de estas Normas.

4 56 .CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle, que

establezca |a ordenacion detallada del sector previo a cualquier accion urbanizadora o edificatoria,

Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacion.
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4.6. SECTOR 6: COLEGIO MARISTAS

4.6.1.DEFINICION
Comprende los terrenos situados al fondo del antiguo colegio de los Maristas.

4.6.2.CONDICIONES DE VOLUMEN
a. Tipo de edificacion.

La edificacién sera vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.

b. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacion se definiran en en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrollo
de la correspondiente Unidad de Actuacion.

c. Parcela minima y ocupacién maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada serd de 500 m* con una ocupacion
maxima del 35 %.

d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minimo a todos los linderos.

e. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacioén sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa
vy 9,60 m. de altura total maxima.

f. Aprovechamiento.

Se gutorizara tanto para vivienda aislada o pareada como para adosada el uso del espacio bajo cubierta
como pieza habitable. Se autorizard la construccion de sétanos sin computar para el calculo del
aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superard un 20% del permitido sobre rasante.
(Art.38.3. LUCYL)

4.6.3. CONDICIONES DE USO.

Permitido (nicamente el uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar,

43




Normas Urbanisticas de Cammion de os Condes. E.C.C. Arquitectura y Urbanismo
Normas Particulares
4.6. SECTOR 6: COLEGIO MARISTAS

4.6.1.DEFINICION
Comprende los terrenos situados al fondo del antiguo colegio de los Maristas.

4.6.2.CONDICIONES DE VOLUMEN %/\i

a. Tipo de edificacion.

La edificacién sera vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.

b. Alineaciones y rasantes.

e g

Las alineaciones de la edificacion se definirg-¢ A eh ‘eF-preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrolio
de la corespondiente Unidad de Actuacion. s .

LRI
. L 'EE;!

¢. Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada serad de 500 m? con una ocupacion
maxima del 35 %.

d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minimo a todos los linderos.

e. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de comnisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

f. Aprovechamiento.

Se autorizara tanto para vivienda aislada o pareada como para adosada el uso del espacio bajo cubierta
como pieza habitable y la construccion de s6tanos sin computar en ambos casos para el calculo del
aprovechamiento. Ei aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre rasante.
(Art.38.3. LUCYL)

4.6.3. CONDICIONES DE USO.

Permitido Gnicamente el uso residencial en su categorfa de vivienda unifamiliar.
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4.6.4. APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medic méaximo sera de 0,4 m2/m?2 referido al uso caracteristico residencial en
vivienda unifamiliar..

4.6.5.CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo que se determina en las condiciones generales de estas Normas.

4.6.6. CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle, que
estaplezca la ordenacion detallada del sector previo a cualquier accidn urbanizadora o edificatoria.
Se debera delimitar una Unidad de Actuacion.
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4.7. SECTOR 7 CALLE ARZOBISPO CANTERO

4.7.1.DEFINICION . o
Se trata de los terrenos asi clasificados situados al norte del casco consolidado, junto a la calle Tzt
Arzaobispe Cantero.

4.7.2. CONDICIONES DE VOLUMEN
a. Tipo de edificacion.

La edificacion sera vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.

b. Alingaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacion se definiran en en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrollo
de la correspondiente Unidad de Actuacion.

¢. Parcela minima y ocupacién maxima.

La parcela minima edificable para Edificacidon Aislada o Pareada sera de 500 m? con una ocupacion

maxima del 35 %.

d. Retranquecs a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minimo a todos los linderos.

e. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa
y 8,60 m. de altura total maxima.

f. Aprovechamiento.

Se autorizara tanto para vivienda aislada o pareada como para adosada el uso del espacio bajo cubierta
como pieza habitable. Se autorizara la construccion de sotanos sin computar para el calculo del
aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre rasante.
{Art.38.3. LUCYL)

4.7.3.CONDICIONES DE USO.

a. Residencial.
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4.7. SECTOR 7 CALLE ARZOBISPO CANTERO

4.7.1.DEFINICION
Se trata de los terrenos asi clasificados situados al norte del casco consolidado, junto a la calle
Arzobispo Cantero.

4.7.2. CONDICIONES DE VOLUMEN /
a. Tipo de edificacion.

La edificacion sera vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.

b. Alineacicnes y rasantes.

A n
Las alineaciones de la edificacion sgcbﬁtruran en en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrolio
de la correspondiente Unidad de Actuacion. o o
¢. Parcela minima y ocupacién maxima. "““ﬁ

La parcela minima edificable para Edificaciéon Aislada o Pareada seréa de 500 m* con una ocupacion
maxima del 35 %.

d. Retrangqueocs a linderos.

Para vivienda aislada o pareada serdn de 3 m. minimo a todos los linderos.

&. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacién sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

f. Aprovechamiento. SR

Se autorizara tanto para vivienda aislada o pareada como para adgéada—:e uso del espacio bajo cubierta
como pieza habitable y la construccidn de sétanos sin computar én “atfibos casos para el calculo del
aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre rasante.
{Art.38.3. LUCYL)

4.7.3.CONDICIONES DE USQ.

a. Residencial.
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Permitida la Vivienda Unifamiliar.

b. Dotacional.

Permitida la Clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1;1.2; 1.3, 1.4y 1.5
Permitida ia Clase 2.Servicios Terciarios, en todos sus tipos y situaciones.
Permitida la Clase 3. Turismo, en sus tipos 3.1y 3.2,

¢. Industrial y Extractivo.

Prohibido.

d. Agropecuario.

Prohibido.

4.7.4. APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo sera de 0,4 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de

vivienda unifamiliar.

4.7.5.CONDICIONES ESTETICAS.

Se estard a lo que se determina en La Ordenanza de Casco Antiguo.

4.7.6. CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle. que
establezca la ordenacion detallada del sector previo a cualquier accién urbanizadora o edificatoria.

Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacion.
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4.8 SECTOR 8 CARRETERA DE SALDANA t (“5
4.8.1. DEFINICION. VoE

LR
Comprende los terrenos asi calificados situados entre la carretera C-615 de Pa\encia-RiaﬁB‘ d

urbanizacion " La Salceda™.

4.8.2, CONDICIONES DE VOLUMEN,
a.Tipo de Edificacion.

La edificacidn podra ser aistada o pareada.
b. Alineaciones y Rasantes.

Seran las definidas en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrollo de la correspondiente Unidad
de Actuacion.

¢. Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada sera de 500 m? con una ocupacion
maxima del 35 %.

d. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

e. Aprovechamiento.
Se autorizaré tanto para vivienda aislada como pareada el uso del espacio bajo cubierta como pieza
habitable. Se autorizara la construccién de sotanos sin computar para el calcule del aprovechamiento. El

aprovechamiento del subsuelo no superarad un 20% del permitido sobre rasante. (Art.38.3. LUCYL)

4.8 3. CONDICIONES DE USO.

Permitido unicamente el uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

4.8.4 APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio méximo sera de 0,4 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de

vivienda unifamiliar.
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4.8 SECTOR 8 CARRETERA DE SALDANA

4.8.1.DEFINICION.
Comprende los terrenos asi calificados situados entre |a carretera C-615 de Palencia-Riafio y fa
urbanizacion " La Salceda”.

4.8.2. CONDICIONES DE VOLUMEN.
a.Tipo de Edificacion.

La edificacion podré ser aislada o pareada.

b. Alineaciones y Rasantes.
f‘@ " = "o
Seran las definidas en el preceptivo Estudio de Det’alle*pre_y\io al desarrollo de la correspondiente Unidad

de Actuacion. Tk

n

¢. Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada sera de 500 m? con una ocupacion
maxima del 35 %.

d. Altura maxima.

La altura méaxima de la edificacion seré de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cormisa
y 9,60 m. de altura total maxima.

€. Aprovechamiento.

Se autorizara tanto para vivienda aislada o pareada el uso del espacio bajo cubierta como pieza
habitable y la construccion de sétanos sin computar en ambos casos para el célculo del
aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre rasante.
{Art.38.3. LUCYL)

4.8.3.CONDICICNES DE USO.

Permitido Gnicamente el uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

4.8.4 APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo sera de 0,4 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de

vivienda unifamiliar.
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4.8.5.CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo gue se determina en los puntos 5.3.5. y 7.4, de las Narmas Generales.,

4.8.6.CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle, que
establezca la ordenacién detallada dei sector previo a cualquier accion urbanizadora o edificatoria.
Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacién.
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4.9 SECTOR 9 DISCOTECA ROVER

4.9.1. DEFINICION
Comprende los terrenos asi clasificados situados al este del casco consolidado.

4.9.2.CONDICIONES DE VOLUMEN.

a. Tipo de edificacion.

L.a edificacién sera en blogue en manzana cerrada.

b. Alineaciones y rasantes.
Las alineaciones de manzana y las rasantes seran las definidas en ta documentacion grafica.

Las alineaciones de {a edificacion se definiran en el Proyecto de Ejecucién y en el preceptive Estudio de
Detalle previa al desarrollo de la correspondiente Unidad de Ejecucion.

¢. Altura maxima.

No podran superarse las TRES PLANTAS(BAJA+DOS), ¢con una Altura Maxima de cornisa de 8,30 m. y
una alfura maxima total de 12,60 m.

d. Parcela minima y ocupacién méaxima.
La parcela minima serd la que comprende las alineaciones de manzana que se sefialan.

La ocupacion maxima sera del 50 % s/superficie neta (alineacion de manzana y limite de zona).

e. Vuelos.

Se autorizan los tipos y en las condiciones que se determinan en el punto 5.3.1.

4.9.3 CONDICIONES DE USO.

a. Residencial.
Permitida la Vivienda Colectiva y la Residencia Comunitaria.
b, Dotacional.

Permitida la Ciase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1, 1.2, 1.3; 1.4 y 1.5 Unicamente en
situaciones de planta baja.
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Permitida la Clase 2.Servicios Terciarios, en todos sus tipos y situaciones.

Permitida la Clase 3. Turismo, en sus tipos 3.1 ,3.2y 3.3

c. Industrial y Extractivo.

Permitido unicamente |la Clase Talleres de Tipo Doméstico (Categoria 12).
d. Agropecuario.

Prohibido.

4.9.4. APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo sera de 0,5 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de
vivienda colectiva.

4.9.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Se estard a lo que se determina en las condiciones generales de estas Normas.

4.9.6. CONDICIONES DE GESTION.

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptive la realizacion de un Estudio de Detalle, que
esiablezca la ordenacion detallada del sector previo a cualquier accion urbanizadora o edificatoria.
Se debera delimitar una Unidad de Actuacion.
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4.10 SECTOR 10 CARLOS OLLERO

4.10.1.DEFINICION:
Comprende los terrenos asi clasificados situados al sur del casco consolidado.

¥ RAYD 7
4.10.2. CONDICIONES DE VOLUMEN, g o

N L
N

N

a. Tipo de Edificacidn.
La edificacién podra ser aislada ,pareada o adosada.
b. Alineaciones y Rasantes.

Seran fas definidas en la correspondiente documentacidn grafica y en su casc en el Proyecto de
Ejecuciéon o en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrollo de la correspondiente Unidad de
Actuacion, o al de conjuntos de vivienda adosada.

¢. Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima edificable para Edificacién Aislada o Pareada sera de 500 m? con una ocupacion
maxima del 35%.

Para edificacion adosada la parcela minima se determinara en el preceptivo Esitudio de Detalle.

d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minimo a tados los linderos.

Para vivienda adosada se definiran en el preceptivo Estudio de Detaile.

€. Altura maxima.
La altura maxima de la edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de altura de cornisa
y 9,60 m. de altura total maxima,

Se autorizara tanto para vivienda aislada o pareada como para adosada el uso del espacio bajo cubierta
como pieza habitable. Se autorizarad la construccién de sétanos sin computar para el calculo del
aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superard un 20% del permitido sobre rasante.
(Art.38.3. LUCYL)

f.  Vuelos.

Se autorizan en las condiciones que se determinan en el punto 5.3.1.4. de estas Normas (Condiciones

Generales de la Edificacién).
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4.10 SECTOR 10 CARLOS OLLERO

4.10.1.DEFINICION:
Comprende los terrenos asi clasificados situados al sur del casco consolidado.

4.10.2. CONDICIONES DE VOLUMEN. L,

LT A

a. Tipo de Edificacion. a0 ™
g

La edificacion podra ser aislada ,pareada o adosada.

b. Alineaciones y Rasantes.

Serdn las definidas en la correspondiente documentacion gréfica y en su caso en el Proyecto de
Ejecucion o en el preceptivo Estudio de Detalle previo al desarrollo de la correspondiente Unidad de
Actuacion, o al de conjuntos de vivienda adosada.

c¢. Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima edificable para Edificacion Aislada o Pareada sera de 500 m* con una ocupacion
maxima def 35%.

Para edificacion adosada la parcela minima se determinara en el preceptivo Estudio de Detalle.

d. Retranqueos a linderos.

Para vivienda aislada o pareada seran de 3 m. minimo a todos los linderos.

Para vivienda adosada se definiran en el preceptivo Estudio de Detalle.

e. Altura maxima. :
La altura maxima de la edificacion sera de DOS PLANTAS (Baja + Una) con 6,80 m. de allura de cornisa
y 9,60 m. de altura total maxima. e

Se autorizara tanto para vivienda aislada o pareada como para adosada el uso del espacio bajo cubierta
como pieza habitable y la construccion de sdtanos sin computar en ambos casos para el calculo del
aprovechamiento. El aprovechamiento del subsuelo no superard un 20% del permitido sobre rasante.
{Art.38.3. LUCYL)

i.  Vuelos.

Se autorizan en las condiciones que se determinan en el punto 5.3.1.4. de estas Normas (Condiciones
Generales de ia Edificacion).

51



4.10.3.CONDICIONES BE USO.

Permitido dnicamente el uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar. 4~

b. Dotacional.

Permitida la Clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus fipos 1.1; 1.2; 1.3; 1.4 y 1.5

4.10.4. APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El aprovechamiento medio maximo sera de 0,4 m2/m2 referido al uso caracteristico residencial de

vivienda unifamiliar.

4.10.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Se estard a lo que se determina en los puntos 5.3.5. y 7.4. de las Normas Generales.

4.10.6. CONDICIONES DE GESTION,

Para el desarrollo de este tipo de suelo es preceptivo la realizacion de un Estudio de Detalle, que
establezca la ordenacion detallada del sector previo a cualquier accién urbanizadora o edificatoria.

Se deberan delimitar una o varias Unidades de Actuacion,

CUADRO RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR SECTORES

Aprovechamien Uso

to Medio Max.

Caracteristico

iv, unifamiliar
iv. unifamiliar
iv. colectiva
iv. unifamitiar
iv. colectiva
iv. unifamiliar
iv. unifamitiar
iv. unifamiliar
iv. colectiva

Viv. unifamiliar
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CAPITUL.QC V: NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

5.1 AMBITO DE APLICACION

Constituyen el Suelo Urbanizable Delimitado los terrenos que se delimitan como tales en los planos de

ordenacion, donde se expresa, asi mismo su agrupacion en seciores a efecios de aplicacion de la
normativa especifica establecida de este capitulo.

Constituyen el Suelo urbanizable No Delimitado los terrenos asi clasificados situados al este del casco
consolidado.

5.2. PROCESO URBANISTICO Y EDIFICATORIO

» Planes Parciales, redactados para desarrollar los sectores estableciendo la ordenacion detallada
segiin el Art.46 de la LUCYL.

« Proyecto de Actuacion, comeo instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto establecer
\as bases técnicas y econémicas de las actuaciones integradas, y cuyo @mbito abarcara una o varias
unidades de actuacion completas del mismo sector, (Art.75 LUCYL.)

s Proyecto de Urbanizacion, para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacion previstas

en estas normas, esto es, viabilidad, abastecimientc de agua, alcantarillado, energia elécirica,

alumbrado pulblico, jardineria y, en su caso, red de riego, telefonia, gas e hidrante contra incendios.
{(Art.95 LUCYL)

e Proyecto de Obra Ordinaria, para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de

urbanizacion sefialados en el apartado anterior, u obras parciales de pavimentacién, alumbrado,

ajardinamiento, saneamiento local y otros similares conforme a la legislacion de régimen local.

+ Proyecto de Parcelacion, para efectuar la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes.

* Proyecto de_edificacién, para desglosar y definir la ejecucion de construcciones, edificios e
instalaciones.
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5.3 DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS. / :

Los derechos y deberes de los propietarios de ferrenos clasificados como suelo urbanizable esta
definidos en los articulos 19 y 20 de la LUCYL.

Una vez que se haya alcanzado la condicion de suelo urbanizable con ordenacion detaliada ios deberes
y derechos se resumen en el siguiente cuadro:

DERECHOS OBLIGACIONES i
S.URBANIZABLE 90%APROVECHAMIENTO Urbanizacion, cesion de terrenos
MEDIO para dotaciones ,cesion exceso

de aprovechamiento Y

equidistribucion de beneficios y
cargas. Gastos y terrenos
necesarios para conexién con
SSGG.

5.4 DOTACIONES MINIMAS

e Espacios libres pubticos: 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso predominante.
» Equipamientos 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso predominante.

» Una plaza de aparcamiento de uso pablico por cada 100 m2 construibles en el uso predominante.
5.5 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Estas Normas Urbanisticas delimitan (nicamente dos sectores de suelo urbanizable, SU-1 y SU-2, se
determinan a continuacion las condiciones de Planeamiento y Edificacion de los mismos.

El sector SU-1 se trata de un sector de uso residencial situado al sur det casco consolidado.

El sector SU-2 se trata de un sector de uso dotacional de naturaleza piblica situado al este del casco
consolidado junto a la carretera de Fromista.

Condiciones de Planeamiento

Los sectores deberan desarrollarse mediante la redaccion y aprobacion de los correspondientes Planes

Parciales de Ordenacién, sin cuyo requisito no se permitira ninguna actuacion urbanistica en los mismos.

Los P.P.O. estableceran la ordenacién detallada del sector, delimitarén una o varias unidades de
actuacion y estableceran un plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.
En tado lo no especificado en estas Normas para el Suelo Urbanizable, y mientras no se ejecute el

Planeamiento de Desarrollo, se estara a lo dispuesto en la LUCYL y en los Reglamentos vigentes!
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5.5.1 SU-1. RESIDENCIAL

a) Condiciones de Volumen, Uso, Estéticas
Segun P.P.O. Cuesta de la Mora

b) Condiciones de Ejecucién.

Se astara a lo que se determine en la legislacién urbanistica vigente.

55.2 SU-2. DOTACIONAL

a) Condiciones de Volumen

- Tipo de edificacion : aislada

- Alineaciones y rasantes: a definir en el correspondiente P.P.O.
- Altura maxima: DOS PLANTAS (Baja +1)

- Aprovechamiento medio maximo: 0,3 m2/m2

- Ocupacion y retranqueos: a definir en el correspondiente P.P.C.

b) Condiciones de Uso

- Permitido Unicamente el uso dotacional publico en la clase 1. Equipamiento comunitario en sus
tipos, 1.1,1.2,1.3,1.4,1.5,1.6,1.7.

- Sedestinard como minimo el 50% del ambito del Sector para el Sistema Genera de naturaleza
plblica: Estacion de Autobuses.

¢) Condiciones Estéticas

Se definiran en el Plan Parcial de Ordenacién a partir de las condiciones generales determinadas en
estas Normas.

d) Condiciones de Ejecucion.

Los Planes Parciales de Ordenacion deberan contemplar la totalidad del sector correspondiente, pero su
ejecucién podra realizarse por unidades de actuacion, cumpliendo en todo caso lo determinado en la
legislacion urbanistica vigente.
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5.6 CONDICIONES PARA APROBACION DE PLANES PARCIALES EN SUELO URBANIZABLE
NO DELIMITADO -

Ty

Las condiciones para la aprobacion de Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitadd seran las -

. o
siguientes:

1) La superficie minima del sector sera de 30.000 m2.

2) Se debera realizar un Estudio de Impacto Ambiental, siempre que asi se determine en la legislacién
sectorial sobre Impacto Ambiental.

3) Se debera destinar como minimo 20 metros cuadrados por cada 100 m2 construibles en el uso
predominante a espacios libres publicos. En sectores con uso predominante residencial estos
espacios libres deberan situarse centrados respecto a los limites del sector , en areas adecuadas
para st uso, y deberan constituirse como areas de juego infantil, zonas deportivas o jardines.

4) Se deberan disefar los recorridos peatonales, procurando reducir el impacto contaminante del trafico

motorizado mediante la plantacion de arbolado a lo largo de los recorridos.
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5.6 CONDICIONES PARA APROBACION DE PLANES PARCIALES EN SUELO URBANIZA
NO DELIMITADO

Las condiciones para la aprobacion de Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado seran las
siguientes:

1) La superficie minima del sector serad de 30.000 m2.

2) Se debera realizar un Estudio de Impacto Ambiental.

3) Se debera destinar como minimo 20 metros cuadrados por cada 100 m2 construibles en el uso
predominante a espacios libres puiblicos. Eﬁ’ sectores con uso predominante residencial estos
espacios libres deberan situarse centrados respﬁcto a Ios Timites del sector , en 4dreas adecuadas
para su uso, y deberan constituirse como areas de juego mfantlwnas deportivas o jardines.

4) Se deberan disefiar los recorridos peatonales, procurando reducir el impacto contaminante det trafico

motorizado mediante la plantacion de arbolado a lo largo de los recorridos.

56



Normas Urbanisticas de Carrion de los Condes. EC.C Arguitectura y Urbanismo
Normas Particulares

CAPITULD VI: NORMAS PARTICULARES EN SUELO RUSTICO i

6.1. DEFINICION

El clasificar un Suelo como Rastico implica una serie de protecciones en cuanto al uso y a sus

condiciones de estructura, de acuerdo con sus distintas categorias. Las categorias que se distinguen en

estas Normas, y que a centinuacion se definen especificamente son :

Suelo Rustico de entorno urbano: terrenos contiguos al nicleo urbano que se considera necesario

proteger para preservar el perfil del ndcleo urbano y la perspectiva tradicional.

Suelp Rustice con_proieccion agropecuaria: constituido por los terrenos situados al oeste del
municipio, junto a la vega del Rio Carrién, cuya calidad agricola se estima necesario proteger.

Suelo Rustico con proteccion de infraestructuras: son los terrenos ocupados por la autovia Burgos-

Ledn , la circunvalacién de la N-120 y resto de carreteras, asi como sus zonas de proteccion.

Suelo Rustico con proteccion cultural: son los terrenos ocupados por el Camino de Santiago a su

paso por el municipio y su entorno de proteccion, los terrenos ocupados por los yacimientos
arqueologicos de Santa Marfa de Benevivere, Hingidro, Acedillo, Las Eruelas-Cestillos, San
Cristobal, Las Quintanas, Martinete | y Il, y Carrién de los Condes, asi como los terrenos ocupados
por la ermita de San Juan de Cestillos.

Suelo Rustico con proteccién natural: reservado para el cauce natural, riberas, margenes y zonas
de proteccion del Rio Carrién.
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6.2. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO L

El régimen del suelo ristico viene establecido en los art.23-29 de la LUCYL. De confoF"rfqi'qad con los
citados articulos se establecen unos usos excepcionales, que podrén estar permitidos,' 'sujetos a
autorizaciéon de la Administracién de la Comunidad Autdbnoma, o prohibidos segun la categoria de suelo

rustico a la que pertenezcan los terrenos.

6.2.1 Suelo Rastico coman

a) Estaran permitidas:
- Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas y otras analogas.
- Las obras pablicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén previstas en el planeamiento
urbanistico o sectorial o en un instrumento de ordenacion del territorio.

b) Estaran sujetos a autorizacion los demas usos relacionados en el articulo 23.2.

6.2.2Suelo Rustico de entorno urbano

a) Estaran permitidas las obras publicas e infraestructuras en general asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su ejecucidn, conservacion y servicio, cuando estén previstas en el
planeamiento urbanistico o sectorial o en un instrumento de ordenacién del territorio.

b} Estaran prohibidas:

- Las actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y la extraccion de &ridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

- Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las construcciones e
instalaciones vinculados a los mismaos.

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

¢) Estaran sujetos a autorizacion los demas usos relacionados en el articulo 23.2.

6.2.3 Suelo rustico con proteccion

En el art.29 se establece que los terrenos incluidos en esta categoria por estar sometidos a algan
régimen de proteccion especial conforme a la legislacion sectorial, se aplicara lo establecido en dicha
normativa. Es el caso de los terrenos con proteccion de infraestructuras, con proteccién cultural y con
proteceién natural, que quedan sometidos a la legislacion sobre carreteras, patrimonio cultural y sobre

aguas respectivamente. En los demas terrenos se aplicaran las siguientes reglas:
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6.2. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

-
El régimen del suelo rastico viene establecido en los art.23-29 de la LUCYL. Se establecen unos Ugos
excepcionales, que podran estar permitidos, sujetos a autorizacion de la Administracion de la

Comunidad Autonoma, o© prohibidos segin la categoria de suelo rostico a la que pertenezcan 10s
terrenos.

Se transcribe a continuacion lo que se determina en los art.26-27,29 de la LUCYL.

Art.26 Suelo Rastico comun

a) Estaran permitidas:
- Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas y otras analogas.
- Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén previstas en el planeamiento
urbanistico o sectorial 0 en un instrumento de ordenacion del territorio.

b) Estarén sujetos a autorizacién los demas usos relacionados en el articulo 23.2.

Art.27 Suelo rustico de entorno urbano

a) Estaran permitidas las obras publicas e infraestructuras en general asi como 'as construcciones e
instalaciones vinculadas a su ejecucion, conservacién y servicio, cuando estén previstas en el
planeamiento urbanistico o sectorial 0 en un instrumento de ordenacion del territorio.

b) Estaran prohibidas:

- Las actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la extraccion de é&ridos 0
tierras, asi como las construcciones e instalaciones yianlaq?s a las mismas.

- Los usos industriales, comerciales y de almacenamienid.'as'i como las construcciones e
instalaciones vinculados a los mismos. |

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

c) Estaran sujetos a autorizacion los demds usos relacionados en el articulo 23.2.

Suelo rastico con proteccion

En el art.29 se establece que los terrenos incluidos en esta categoria por estar sometidos a algin
régimen de proteccién especial conforme a la legislacion sectorial, se aplicara lo establecido en dicha
normativa. Es el caso de los terrenos con proteccidn de infraestructuras, con proteccion culturat y con
proteccién natural, que quedan sometidos a la legislacion sobre carreteras, patrimonio cultural y sobre
aguas respectivamente. En los demas terrenos se aplicaran las siguientes reglas:
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a) Estarén prohibidas: o
"

instalaciones vinculados a los mismos.
- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

b} Estaran sujetos a autorizacion los demas usos relacionados en el articulo 23.2.
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a) Estaran prohibidas:
- Las actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la extraccion de aridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.
- Los usos industriales, comerciales y de almacenamienpf agl como las construcciones e
instalaciones vinculados a los mismos. ARt u g

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

b} Estaran sujetos a autorizacién los demas usos relacionados en el articulo 23.2.
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6.3 NUCLEO DE POBLACION

6.3.1 DEFINICION

1.

Se entiende por nlcleo de poblacidn el conjunto de edificios, instalaciones o infragstructuras
permanentes concentradas en un lugar del territorio, destinadas a residencia, servicio ¢ trabajo de

una comunidad humana heterogénea, que libremente en ese lugar se asienta.

Se considerara nicleo de poblacién a todo asentamiento que contenga dos o mas edificios a menos de

200 m. entre si 0 a 500 m. de cualquier punto del Suelo Urbano.

Asi mismo, la edificacion de mas de dos viviendas familiares consecutivas con vial de acceso comun en

parcelas colindantes o enfrentadas.

e)

Son condiciones objetivas de caracter general, que dan lugar a la formacion de un ntcleo de
poblacion.

La parcelacion entendida como la division simulténea o sucesiva de terrencs en dos o0 mas lotes si

en ella concurre alguna de las demas condicicnes objetivas que dan lugar a la formacion del nicleo.

El cambio det uso agricola, forestal, ganadero, salvo en los casos de edificios relacionados con las
obras pUblicas, edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social o viviendas unifamiliares
aisladas.

La aparicion de edificios en éste Suelo con caracteristicas propias de nucleos urbanos, tales como
edificios comerciales, de reunion, asistenciales, docentes, destinados al servicio de las residencias
que en este Suelo pudieran ubicarse, ya sean estos sufragados con fondes publicos o privados, no
pudiendo asumirse para su declaracion posible de Utilidad Publica o Interés Social, el hecho de

enclavarse en una zona donde coexisten edificaciones unifamiliares aisladas.

Aunque no aparezca la edificacion, la dotacién a éste suelo de infraestructuras o instalaciones que

no estén destinadas a los usos propios de éste suelo o edificios excepcionalmente permitidos.

_El otorgamiento a estos terrenos de cualquier edificacion, infraestructura, instalacion o bien de

cualquier procedimiento que modifique un valor inicial para otorgarle un valor urbanistico.
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6.3 NUCLEO DE POBLACION

6.3.1 DEFINICION

b)

d)

e}

Se entiende por nucleo de poblacién el conjunto de edificios, instalaciones o infraestructuras
permanentes concentradas en un lugar del territorio, destinadas a residencia, servicio o trabajo de
una comunidad humana heterogénea, gue libremente e

se lugar se asienta.
e \_r’q o

a [ I_'l ”."'f
Son condiciones objetivas de caracter general, que dan Iug’jhra..@ ré' fermacion de un nacleo de

poblacién. " S

La parcelacién entendida como la divisidn simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes si

en ella concurre alguna de las demas condiciones ohjetivas que dan lugar a la formacién del nicleo.

El cambio del uso agricola, forestal, ganaderc, salvo en los casos de edificios relacionados con las
obras plblicas, edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social o viviendas unifamiliares
aistadas.

La aparicion de edificics en éste Suelo con caracteristicas propias de nlcleos urbanos, tales como
edificios comerciales, de reunion, asistenciales, docentes, destinados al servicio de las residencias
que en este Suelo pudieran ubicarse, ya sean estos sufragado'é cOn fondos plblicos o privados, no
pudiendo asumirse para su declaracién posible de Utilidad Publica o ﬁ}térég Sjocial, el hecho de

enclavarse en una zona donde coexisten edificaciones unifamiliares aisladas.

Aunque no aparezca la edificacion, la dotacion a éste suelo de infraestructuras o instalaciones que

no estén destinadas a los usos propios de éste suelo o edificios excepcionalmente permitidos.

.El otorgamiento a estos terrenos de cualquier edificacion, infraestructura, instalacion o bien de

cualquier procedimiento que modifique un valor inicial para otorgarle un valor urbanistico.
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6.3.2. MEDIDAS PARA IMPEDIR LA FORMACION DE NUCLEQ DE POBLACION. |

[

formacién de nicleo de poblacion en suelo rustico.

S,

En base al art. 24.2 de la LUCYL no se podran construir viviendas familiares en cualciﬁier:-porcic'm de
suelo rustico si con elio existe la posibilidad de formacién de nlcleo de poblacion.

Son aplicables las condiciones respecto de la formacién de nicleo de poblacion a las construcciones e f v

LAY
LRI

/

instalaciones de interés pablico.
No son aplicables las condiciones respecto de la formacién de nucleo de poblacién a las construcciones
e instalaciones vinculadas a las obras publicas, si bien habran de cumplir las condiciones que para cada

una de ellas se fijan en estas Normas.
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6.3.2 CONDICIONES PARA LA FORMACION DE NUCLEQ DE POBLACISN.
Se considerara nucleo de poblacién a todo asentamiento que contenga dos o més édifigioé“a menos de
200 m. entre si 0 a 500 m. de cualguier punto del Suelo Urbano. :

S

Asi mismo, la edificacion de mas de dos viviendas familiares consecutivas con vial de acceso comun en
parcelas colindantes o enfrentadas.

6.3.3. MEDIDAS PARA IMPEDIR LA FORMACION DE NUCLEO DE PO?LACION‘
£

Ae
En base al art. 24.2 de la LUCYL no se podran construir viviendas familiares er{‘buqlquier porcion de

suelo rustico si con ello existe la posibilidad de formacion de nilcleo de poblacién. e 1%

Son aplicables las condiciones respecto de la formacion de nucleo de poblacion a las consf;ﬁcciones e
instalaciones de interés publico.

No son aplicables las condiciones respecto de la formacion de ndcleo de poblacidn a las construcciones
e instalaciones vinculadas a las obras puablicas, si bien habran de cumplir las condiciones que para cada
una de ellas se fijan en estas Normas.
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6.4 CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO @ 2

-'v 1
L

De conformidad con los art.23-29 de la LUCYL que regulan el régimen del sd‘é,j;'),,;&stico._laé
L
construcciones permitidas o autorizables deberan cumplir las siguientes condiciones e

6.4.1 CONSTRUCCIONES VINCULADAS AL USO AGROPECUARIQ.

1. CONCEPTO: censtrucciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y otras analogas vinculadas a la utilizacion racional de los recursos
naturales.

2. CONDICIONES GENERALES:

a) Las edificaciones e instalaciones que se ejecuten como servicio y apoyo a las actividades agricolas,
deberan guardar relacion con la naturaleza y destino de las fincas donde se asienten.

b) Se entendera que una edificacion esta al servicio de una explotacion agricola, cuando:

- .Se ubigue en el ambito de la explotacion, pudiendo entenderse esta como fraccionada, en cuyo
caso, la edificacion podra ocupar aquella parcela que mejores condiciones relina para el servicio a

las restantes que componen la explotacion.

.Responda al tipo de cultivo que en la explotacién se desarrolla.

.8in responder directamente al tipo de cultivo que en la explotacion se desarrolla, sin embargo sirva

para aprovechar productos o subproductos obtenidos de la explotacion principal.

¢) Se entendera que una edificacion queda vinculada a la explotacién, cuande la misma sigue identico
tratamiento que el que en la finca se produzca.
d) Las edificaciones vinculadas a la explotacion agricola, asi come las instalaciones e infraestructuras

que en la misma se ejecuten, en ningln caso se considerarad que forman nucleo de poblacion.

3. CONDICIONES SEGUN CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO:
a) Rustico comUn: permitidas las construcciones vinculadas al uso agropecuario.

b} Rustico de entorno urbano: sujetas a autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo de
conformidad con el art.25.2 de la LUCYL.

c} Rustico con proteccién: sujetas a autorizacion de ta Comision Provincial de Urbanismo de
conformidad con el art.25,2 de la LUCYL.
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6.4 CONSTRUCCIONES EN SUELQ RUSTICO

6.4.1. CONSTRUCCIONES VINCULADAS AL USO AGROPECUARIQ.

a) Las edificaciones e instalaciones que se ejecuten como servicio y q,g@q,,a las actividades agricolas,
2
deberan guardar relacion con la naturaleza y destino de Jas fincas donde se Ssignten.

e

2o
,

b) Se entendera que una edificacion esta al servicio de una explotacion agricola, cuan'do:',x"%
Vi,
‘W.
- .Se ubique en el ambifo de la explotacion, pudiendo entenderse esta como fraccionada, en cuyo
caso, la edificacion podra ocupar aquella parcela que mejores condiciones relna para el servicio a

las restantes que componen |a explotacion.
- .Responda al tipo de cultivo que en la explotacion se desarrolla.

- .8in respender directamente al tipo de cultivo que en la explotacion se desarrolla, sin embargo sirva

para aprovechar productos o subproductos obtenidos de la explotacion principal.

c) Se entenderé que una edificacién queda vinculada a la explofacion, cuando la misma sigue identico
i,
tratamiento que el que en la finca se produzca. Y \,
d) Las edificaciones vinculadas a la explotacién agricola, asi como fas instalaciones e infraestructuras

L.
que en la misma se gjecuten, en ningun caso formaran ndcleo de pobtacion.

6.4.2 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A LAS OBRAS PUBLICAS.

a)} Se entendera que una edificacion o instalacion esté vinculada a la obra publica cuando:

- .Sea precisa para la construccién de la misma, teniendo caracter de temporalidad y estar incluidas

dentro del proyecto de construccion de dicha obra.

- .Sea precisa para el entretenimiento y mantenimiento de la misma durante un periodo de vida.

- .Sean precisas para asegurar e! funcionamiento de la obra pablica.
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Rustico con proteccién agropecuaria: En esta categoria de suelo se permite szx r%on§t

casetas de aperos, con una superficie maxima de 20 m2 y sin cihjéﬁ,t Otras
5 e [ )
construcciones estaran igualmente sujétas a la autorizacion previa de la Comislgy¥Provincial de:
/"S I .. .
Urbanismo. FS? A W

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION:

a) Parcela minima: La minima agricola entendida como la suma de parcelas pertenecientes a la

explotacién que sumen fa U.M.C. como minimo y que quedaran todas ellas afectadas per la

edificacion gue se realice, o la existente si es de menor dimension.

b) Ocupacion: 10 % s/parcela con una altura méxima de 7 m. y una superficie construida maxima de

1.000 m2 por cada U.M.C. vinculada.

¢} Retrangueos: 500 m. minimo a los linderos o bordes de camino.
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b) Los edificios e instalaciones precisas para la construccion de la obra piblica poseeran el caracter de
temporalidad y un periodo de vida sera el de la ejecucion, debiendo procederse después de su
demoiicién, a la restauracién del terreno antes ocupado, intentando reponer la vegetacion antes
existente.

¢) Los edificios e instalaciones precisas para el entretenimiento deberan estar incluidas en el proyecto
de ejecucién debiendo en todos los casos: AL

~ -~
- Justificar su necesaria ubicacion en el Suelo Rustico S ”'\‘*
- Justificar el hecho de no formar nucleo de poblacion.
d) Los edificics e instalaciones que sean precisas para garantizar un mejor funcionamiento de la cbra
publica deberan:
- Justificar su necesaria ubicacion en el Suelo Rustico.

- .Que su ubicacion sea precisa para el funcichamiento de la obra plblica.

- .Que no forma nucleo de poblacion.

6.4.3.CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE INTERES PUBLICO

a} Con caracter de excepcionalidad, se permiten en este Suelo Edificios de Interés Publico los cuales
se pueden clasificar en:

- Edificios cuyo interés publico viene dada por su legislacion especifica.
- Edificios cuyo interés publico no viene dada por su legislacion especifica.

b) Los edificios de interés plblico cuyo caracter viene dado por su legislacion especifica deberan,

ademas de adecuarse al contenido de esta Norma:
- Justificar la necesidad de su emplazamiento en este Suelo.

- Respetar las condiciones de aislamiento y morfologia de la edificacion.
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1. CONCEPTO: Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, conservacion 9"§ewici6’7fie

A

las obras publicas e infraestructuras.
2. CONDICIONES GENERALES:

a) Se entenderd que una edificacion o instalacion esta vinculada a la obra publica cuando:

- .Sea precisa para la construccion de la misma, teniendo caracter de temporaiidad y estar incluidas
dentro del proyecto de construccién de dicha obra.

- .Sea precisa para el entretenimiento y mantenimientc de la misma durante un pericdo de vida.
- .Sean precisas para asegurar el funcionamiento de la obra publica.
b) Los edificios e instalaciones precisas para la construccion de la obra piblica poseeran el caracter de
temporalidad y un periade de vida serd el de la ejecucion, debiendo procederse después de su

demolicion, a la restauracion del terreno antes ocupado, intentando reponer la vegetacion antes
existente.

c) Los edificios e instalaciones precisas para el entretenimiento deberan estar incluidas en el proyecto
de egjecucion debiendo en todos los casos:

- .Justificar su necesaria ubicacion en el Suelo Rustico
d} Los edificios e instalaciones que sean precisas para garantizar un mejor funcionamiento de la obra
publica deberan:
- Justificar su necesaria ubicacién en el Suelo Ristico.
- .Que su ubicacion sea precisa para el funcionamiento de la obra publica.
3. CONDICIONES SEGUN LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO:

a) Rustico comin: permitidas las construcciones vinculadas a las obras publicas.

b} Rustico de entorno urbane: permitidas las construcciones vinculadas a las obras publicas.
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c) Los edificios cuya interés publico no venga conferido por su legislacion espéclfica-,ll‘édemés de
adecuarse a lo indicado en el punto anterior deberan justificar dicha utilidad o interés. )

o

. i e
Siendo las causas de declaracién de interés publico variables, las presentes Normas consideran como
posible marco comun para justificar dicha declaracién las siguientes:

- que se resolviera un problema dotacional eliminando un déficit existente.

- que se solucione un problema ligado a la defensa nacional, control de fronteras, aguas
jurisdiccionales, espacio aéreo, etc.

- que se controle, mejore o se posibilite el estudio del ambiente rural.

r

que se posihilite el uso y disfrute de la naturaleza.

d) La necesidad de su emplazamiento en este suelo, en todos los casos, deberd ser justificada,
sirviendo como marco para dicha justificacion:

!

- La existencia de alguna legislacion que impida la ubicacion de estas edificaciones en nucleos de
; IEAaN

poblacion.
- Que sin existir 1a legislacion anterior, la ubicacién en este suelo sea precisa por:

- . Ser larazdn hasica de su emplazamiento.

- . No existir posibilidad de ubicar dicha edificacion dentro de areas urbanas.

- Que las condiciones climaticas, fisicas, orogréficas, etc., que el lugar otorga sean de tal
magnitud que obliguen a la ubicacién de la edificacion en este Suelo.

e) Como usos de localizacion preferente se determinan los relacionados con el ocio, la cultura y el

deporte (camping, areas de la naturaleza, senderismo, zonas deportivas, efc.).
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¢) Rustico con proteccion: sujeto a autorizacion de la Comisién Provincial de Urbé_nj'$mo_/;sE Y
procedimiento del art.25.2 de la LUCYL. O

4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIiFICACION. < ? LT
a} Parcela minima: No se determina.

b) Ocupacion: 10 % s/parcela con una altura maxima |la edificacién de 6'00 m. y una superficie maxima
construida de 2.000 m2.

c) Retranqueocs: 5'00 m. minimo a los linderos 0 bordes de camino.
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6.4.4. EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA FAMILIAR.

a) Con caracter de excepcionalidad podran autorizarse en el Suelo Rustico Comuan la construccion de

edificios aislados destinados a vivienda familiar.

b) Pueden considerarse las siguientes situaciones: A
. h -

~

o~

- . Que la edificacidén guarde relacion con la explotacidon agropecuaria de los iér@nq; (vivienda del
Agricultor).

- . Que la edificacidbn no guarde relacion con la explotacién de los terrenos, ya sea vivienda
permanente o de temporada.

c) En todo caso los edificios aislados destinados a vivienda familiar no vinculada al uso agropecuario a

situar en Suelo Rastico Comun deberan cumplir las condiciones que se determinan en el punto
anterior. (Nlcleo de Poblacién).
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6.4.3.CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE INTERES PUBLICO ' 3 FRAYD 20t

1. CONCEPTO: construcciones e instalaciones que puedan considerarse de interés pﬂbliégiﬁa} éétar
vinculadas a cualquier forma del servicio plblico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacion

en suelo ristico, a causa de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos
urbanos.

2. CONDICIONES GENERALES:

a) Con caracter de excepcionalidad, se permiten en este Suelo Edificios de Interés Publico los cuales
se pueden clasificar en:

- Edificies cuyo interés publico viene dada por su legislacién especifica.
- Edificios cuyo interés publica no viene dada por su legistacion especifica.

b) Los edificios de interés publico cuyo caracter viene dado por su legislacion especifica deberan,
ademas de adecuarse al contenido de esta Norma:

- Justificar 1a necesidad de su emplazamiento en este Suelo.
- Respetar las condiciones de aislamiento y morfologia de la edificacion,

c) Los edificios cuya interés publico no venga conferido por su legisiacion especifica, ademas de
adecuarse a lo indicado en el punto anterior deberan justificar dicha utilidad o interés.

Siendo las causas de declaracion de interés publico variables, las presentes Normas consideran como

posible marco comun para justificar dicha declaracion las siguientes:
- que se resolviera un problema dotacional eliminando un déficit existente.

- que se solucione un problema ligado a la defensa nacional, control de fronteras, aguas

jurisdiccionales, espacio aéreo, etc.
- que se controle, mejore o se posibilite el estudio del ambiente rural.
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6.5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION. -

Las edificaciones en suelo ristico tendran el caracter de aisladas.

Los retranqueos seran en cada caso los que se determinan én el punto siguiente. -‘. T

i

Unicamente en el caso de construcciones agropecuarias vinculadas a la explotacion se petrite la

pérdida de su caracter de aisladas si esto resulta de la unién de edificios anexos {graneros, silos, etc} al

edificio principal. En todos los demas casos, sera obligado ef cumplimiento del caracter de edificacion
aislada.

6.5.1. CONDICIONES MORFOLOGICAS Y TIPOLOGICAS DE LA EDIFICACION.

Es criterio general de la presente Norma el que los edificios que se proyecten en el Suelo Ruistico,

deben responder en sus caracteristicas tipolégicas y morfolégicas al ambiente rural donde se asienten, y

en este sentido se considerara que una edificacion no es propia del Suslo Rustico cuando:

a)

b)

d)

Las viviendas no se desarrollen en tipologia unifamiliar.
Las edificaciones superen una altura de dos plantas.

Las edificaciones tengan accese directo desde un espacio de uso y/o dominio publico, dando
fachada a éstos.

t

é. s Cotm ot oy
Las diversas edificaciones estén dispuestas de forma que ?ormen conjuntos urbanos, tales como

plazas, calles, paseos, etc., salvo en los casos especialments prewst;} en las presentes Normas.

Se utilicen materiales, texturas y composiciones volumétricas impropias del medio rural; en este

sentido las edificaciones en Suelo Rustico deberan:

Resolver sus fachadas de forma que en ningun caso se dejen paredes que pudieran recordar
medianerias.

En las fachadas |la proporcion del hueco serd como maximo en VEINTE (20) por ciento de la total.
Se autoriza unicamente la cubierta inclinada prohibiéndose expresamente las mansardas. Se
prohiben expresamente como materiales de acabado el fibrocemento en su color, ia chapa metalica
y el pléstico.

. Se prohiben los cerramientos ciegos a partir de 80 cm. de altura.
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d)

a)

b)

Retranqueos: 500 m. minimo a los linderos o bordes de camino

s

que se posibilite el uso y disfrute de la naturaleza.

3

T MY ik

La necesidad de su emplazamiento en este suelo, en todos los casos, debera séh,;jdsf}ificada, L

sirviendo como marco para dicha justificacion:

i e e

La existencia de alguna legislacion que impida la ubicaciéon de estas edificaciones en nucleos de
pobiacion.

Que sin existir la legislacién anterior, la ubicacién en este suelo sea precisa por:
. Ser la razon basica de su emplazamiento.
. No existir posibilidad de ubicar dicha edificacion dentro de areas urbanas.

. Que las condiciones climaticas, fisicas, orograficas, etc., que el lugar otorga sean de tal

magnitud que obliguen a la ubicaciéon de la edificacion en este Suelo.

Como usos de localizacion preferente se determinan los relacionados con el ocio, la cultura y el

deporte (camping, areas de la naturaleza, senderismo, zonas deportivas, etc.).

CONDICIONES SEGUN LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO:
Rustico comuin: sujeto a autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo segun procedimiento

del art.25.2 de la LUCYL.

Rastico de entorno urbano: sujeto a autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo segun
procedimiento del art.25.2 de la LUCYL.

Rustico con proteccion: sujeto a autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo segun
procedimiento del art.25.2 de la LUCYL.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION.

Parcela minima: 5.000 m?

Ocupacion: 30 % s/parcela con una altura maxima de la edificacion de 7 m.
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6.5.2. CONDICIONES SEGUN USOS EN SUELO RUSTICO COMUN //\l

Estas condiciones afectan al suelo clasificado como urbanizable sin delimitar miendras no se desarrolle.
Pl ‘l’

1. . Construcciones Vinculadas al Uso Agropecuario:

a) Parcela minima: La minima agricola entendida como la suma de parcelas pertenecientes a la
explotacion que sumen la U.M.C. como minimo y que quedaran todas ellas afectadas;pafi la
edificacion que se realice, o la existente si es de menor dimension. Ead

b) Ocupacién: 10 % s/parcela con una altura maxima de 7 m. y una superficie construida maxima de
1.000 m? por cada U.M.C. vinculada.

¢} Refranqueos: 5'00 m. minimo alos linderos o bordes de camino.
2. . Construcciones e Instalaciones vinculadas a las obras pablicas
a) Parcela minima: No se determina.

b) Ocupacion: 10 % s/parcela con una altura maxima la edificaciéon de 6'00 m. y una superficie maxima
construida de 2.000 m2.

¢) Retranqueos: 5'00 m. minimo a los linderos 0 bordes de camino.

3. . Construcciones ¢ instalaciones de interés pliblico

a) Parcela minima: 5.000 m?
Y

M

b) Ocupacion: 30 % s/parcela con una altura méaxima de la edificacion de 7 m.

¢) Retranqueos: 5'00 m. minimo a los linderos o bordes de camino.
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6.4.4. EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA FAMILIAR.

Lt

1.

CONCEPTO: construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aistada que no formen n _g;\ed de
poblacién, e
CONDICIONES GENERALES:

Con caracter de excepcionalidad podran autorizarse en el Suelo Ristico Comun la construccién de

edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar.

Pueden considerarse las siguientes situaciones:

. Que la edificacién guarde relacion con la explotacion agropecuaria de los terrenos (vivienda del
Agricultor).

. Que la edificacion no guarde relacién con la explotacién de los terrenos, ya sea vivienda
permanente o de temporada.

En todo caso los edificios aislados destinados a vivienda familiar no vinculada al uso agropecuario a
situar en Suelo Rastico Comin deberan cumplir [as condiciones que se determinan en el punto
anterior. {(Nlcleo de Poblacion).

CONDICIONES SEGUN LAS DIFERENTES CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO:

Rustico cormin: sujeto a autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo segun procedimiento
del art.25.2 de la LUCYL.

Rustico de entorno urbano: PROHIBIDO

Rustico con proteccion: PROHIBIDO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION:

Vinculados al Uso Agropecuario:

a) Parcela minima: La minima agricola o la existente si es de menor dimensién.

b} Ccupacian: 0'5 % s/parcela.

¢) Retranqueos: 5'00 m. minimo a lindero o borde de camino.

No vinculados al Uso Agropecuario.

a) Parcela minima: 10.000 m2. de parcela y con una altura maxima de 6'00 m.

b} Ocupacion: 1% siparcela.

¢) Retranqueos: 20'00 m. minimo al lindero principal o de acceso y 10 m. al resto de |os linderos.
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4. | Edificios aislados destinados a vivienda familiar:

- Vinculados al Usoc Agropecuario:

-

a) Parcela minima: La minima agricola ¢ la existente si es de menor dimension. o L\"'

b) Ocupacion: 0'56 % s/parcela de secano y 1'5 % en regadio. Esta superficie computara a efectos de la

méxima de 2.000 m? vincuiados a la construccién de edificios destinados a uso agropecuario.
¢) Retranqueos: 5'00 m. minimo a lindero o borde de camino.
- Novinculados al Uso Agropecuario.

a) Parcela minima: 10.000 m?. de parcela y con una altura maxima de 6'00 m.

b) Retranqueos: 20'00 m. minimo al lindero principal o de acceso y 10 m. al resto de los linderos.

6.6.. PARCELA MINIMA AGRICOLA

o

A los efectos de los determinado en estas Normas se fija como Parcela*M-i;ima Agricola la que sefiala la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de Castillay Leén fDééijg_t@JSM .984 de 16 de
Agosto) y que para el Municipio de CARRION DE LOS CONDES es de: R

- Secano; 6,00 Has.
- Regadio: 2,00 Has.
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6.4.5, CONSTRUCC!ONES VINCULADAS A LAS ACT\VIDADES EXTRACT\VAS

1.

a)

b)

explotacion minera, las canteras y la extraccion de aridos o tierras.

CONDICIONES GENERALES:

Se entendera que una edificacion o instalacion esta vinculada a las actividades extractivas cuando:
.Sea precisa para el mantenimiento de la misma durante un periodo de vida.

.Sean precisas para asegurar el funcionamiento de la actividad.

Los edificios e instalaciones precisas para las actividades extractivas poseeran el caracter de
terporalidad v un periodo de vida sera el de la aclividad, debiendo protederse despues a su
demolicién, y a la restauraciéon dei terreno antes ocupado, intentando reponer la vegetacion antes
existente.

Los edificios e instalaciones que sean precisas para garantizar un mejor funcionamiento de la
actividad deberan:
Justificar su necesaria ubicacién en el Suelo Rustico.

.Que su ubicacion sea precisa para €l funcionamiento de \a actividad extractiva.

CONDICIONES SEGUN LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO:

Rustico comdn: sujeto a autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo segln procedimiento
del art.25.2. de la LUCYL.

Rustico de entorno urbano: prohibido.

Rustico con proteccién: prehibido.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION.
Parcela minima: No se determina.

Ocupacion: 10 % s/parcela y una superficie maxima construida de 2.000 m?.

Retranqueos: 5'00 m. minimo a los linderos o bordes de camino.
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6.4.6. OBRAS DE REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES
INSTALACIONES EXISTENTES y

1. Las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de construcciones existentes que*neesten
declaradas fuera de ordenacion y que tampoco resulten disconformes con las determinaciones de
estas normas estaran sujetas a autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo segun el
procedimiento descrito en el art.25 de fa LUCYL.

- Estaran afectadas por las mismas condiciones que afectan a las construcciones que rehabilitan,
reforman o amplian dependiende de la categoria de suelo ristice en la que se ubigquen de las

sefialadas en los puntos 6.4.1- 6.4.5 anteriores.

2. En el supuesto de construcciones existentes disconformes con las determinaciones de estas normas,
estaran sujetas a autorizacion de la Comision Provingial de Urbanismo las obras descritas en el
art64.3 de la LUCYL como obras de consolidacién. Los aumentos de volumen quedan
expresamente prohibidos. Los cambios de uso guedaran afeclados por las condiciones descritas en

los apartados 6.4.1-6.4.5 anteriores como si de una obra nueva se tratara.
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6.5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Las edificaciones en suelo rastico tendran el caracter de aisladas.

Los retranqueos seran en cada caso l0s que se determinan en €l punto siguiente.

Unicamente en el casc de construcciones agropecuarias vinculadas a la explotacion se permite la
pérdida de su caracter de aisladas si esto resulta de la unidn de edificios anexos {graneros, silos, etc) al

edificio principal. En todos los demés casos, sera obligade el cumplimiente del caracter de edificacion
aislada.

6.5.1. CONDICIONES MORFOLOGICAS Y TIPOLOGICAS DE LA EDIFICACION.

Es criterio general de la presente Norma el que los edificios que se proyecten en el Suelo Rustico,
deben responder en sus caracteristicas tipologicas y morfolégicas al ambiente rural donde se asienten, y
en este sentido se considerara que una edificacion no es propia del Suelo Rustice cuando:

a) Las viviendas no se desarrollen en tipologia unifamiliar.
b} Las edificacicnes superen una altura de dos plantas.

c) Las edificaciones tengan acceso directo desde un espacio de uso y/o dominic publico, dando
fachada a éstos.

d) Las diversas edificaciones estén dispuestas de forma que formen conjuntos urbanos, tales como

plazas, calies, paseos, efc., salvo en los casos especialmente previstos en |las presentes Normas.

e) Se utilicen materiales, texturas y composiciones volumétricas impropias del medio rural; en este
sentido las edificaciones en Suelo Rlstico deberan:

- Resolver sus fachadas de forma que en ningln caso se dejen paredes que pudieran recordar
medianerias.

. En las fachadas la proporcién del hueco sera como maximo en VEINTE (20) por ciento de la total.

- Se autoriza nicamente la cubierta inclinada prohibiéndose expresamente las mansardas. Se
prohiben expresamente como materiales de acabado el fibrocemento en su color, fa chapa metalica
y el plastico.

- . Se prohiben los cerramientos ciegos a partir de 80 cm. de altura.
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6.6.. PARCELA MINIMA AGRICOLA

.,-\ -"'\_

A los efectos de los determinado en estas Normas se fija como Parcela Minima Agricola ’Ia;;qgt‘e seifaiata

’

Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de Castiila y Ledn (Decreto 75/1.984 de 16 de
Agosto) y que para el Municipio de CARRION DE LOS CONDES es de:

- Secano: 6,00 Has.
- Regadio: 2,00 Has.
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CAPITULO Vil: DECLARACION EXPRESA DE FUERA DE ORDENACION

7.1. USOS FUERA DE ORDENACION

Se declaran expresamente fuera de ordenacion los usos de antenas de telefonia movil dentro del suelo
urbano y los que no cumplan las condiciones generales establecidas en el Titulo I, punto 6.3.2.

Segun el articulo 64.2 de la LUCYL " En los terrenos que sustenten usos fuera de ordenacion no podra
autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico, y en tanto
estas no se acometen, las reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y la salubridad de los

inmuebles.”

7.2. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se declaran expresamente fuera de ordenacion los siguientes edificios:
Edificio de viviendas y bajo comercial en calle San Bartolomé n° 24 (Foto n° 1)

Vivienda unifamiliar en callejon de San Juan s/n. (Foto n° 2)

7.2.1 FOTOGRAFIAS
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