NORMAS URBANISTICAS DE LA CIUDAD DE CARRION DE LOS CONDES
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ANEXO: ORDENANZAS ESPECIALES

E.C.C. ARQUITECTURA Y URBANISMO
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ORDENANZAS ESPECIALES
1. INTRODUCCION

Se establece este documento de Ordenanzas Especiales como Anexo a las Normas Urbanisticas
Municipales de Carridn de los Condes.

Las Normas Urbanisticas establecen las ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO distingutendo las siguientes zonas de ordenanza:

1) ZONA 1. CASCO ANTIGUQ. {C.A)

2) ZONA 2. ACTUACIONES UNITARIAS (A.U)

3) ZOMA 3. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADAS ( A.P.l.)

4) ZONA 4, ACTUACIONES AISLADAS (AA)

5) ZONA 5. ALMACENES Y TALLERES (A.T)

6) ZONA 6.POLIGONQ INDUSTRIAL (P.1.)

7} ZONA 7. EQUIPAMIENTO (E.C)

8) ZONA 8. ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

Estas Ordenanzas afaden determinaciones ala Ordenanza del Casco Antiguo (C..A.), Zona 1, en sus
ambitos de aplicacion.




2. AMBITO DE APLICACION

El &mbito de aplicacién de estas Ordenanzas lo constituyen los entornos de proteccién delimitados por la
Direccién General de Patrimonio de la Junta de Castilla y Ledn, en las proximidades de los Bienes de
Interés Cultural, declarados con categoria de Monumento que son:

- Iglesia de Santa Maria

- Iglesia de Santiago

- Monasterio de San Zoilo

- Camino de Santiago

La delimitacién de estas zonas y la localizacion de los monumentos se determina en la documentacion
grafica complementaria.

Los entornos de proteccion afectan casi en su totalidad al Area Central del casco consolidada donde
se localiza el mayor numero de edificios de interés del patrimonio municipal.

Estas Ordenanzas tienen, por un lado, como finalidad la proteccion de los entornos de los
monumentos, creando zonas cuidadas desde el punto de vista estético que no distorsionen ni
entorpezcan el disfrute de la calidad arquitectdnica de fos monumentos. Se trata de conseguir

soluciones coherentes con el patrimonio arquitectdnico, con un cierto grado de homogeneidad aungue
sin llegar a la abusiva repeticién de soluciones.

Por otro lado su finalidad es resaltar los valores propios de los edificios que quedan delimitados dentro
de los entornos de proteccién, cuidande sus elementos arquitectonicos.

Los edificios de nueva construccion deberan adaptarse al entorno en cuanto a volumen, tipologia,
composicion de fachada y materiales.

Estas premisas quieren responder a las determinaciones de |a Ley de Urbanismo de Castilla y Leén,
que en su articulo 37 dice lo siguiente:

" El planeamiento urbanistico tendra como objetivo la proteccion del patrimonio cultural, y a tal efecto

incluira las determinaciones necesarias para que:

a) Se favorezca la conservacion y recuperacion del patrimonio arqueolbgico, los espacios urbanos
relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos singulares y las formas tradicionales de ocupacion

humana del territorio, conforme a las peculiaridades locales.




b) En suelo urbano se mantenga la trama urbana, las alineaciones y las rasantes existentes,....

¢) Enlas areas de manifiesto valor cultural, y en especial en los conjuntos histéricos declarados como
Bien de Interés Cultural, se asegure que las construcciones de nueva planta y la reforma
rehabilitacion y ampliacion de las existentes sean coherentes con las constantes y tipos
arquitecténicos, en particular en cuanto a altura, volumen, color, composicion y materiales
exteriores."




Va

3. ZONAS DE ORDENANZA

De acuerdo con lo sefialado en el punto 1.1. de las Normas Particulares de las Normas Urbanisticas, las

condiciones de volumen, use y estéticas y de gestion y ejecuciéon de las zonas en que se ha subdividido
el &mbito delimitado son las que se determinan a continuacion:

1. ENTORNOS DE PROTECCION
2. CAMINO DE SANTIAGO

3.1 ENTORNOS DE PROTECCION

3.1.1 DEFINICION

Esta Ordenanza se aplicara a los entornos de proteccion delimitados alrededor de los Bienes de Interés
Culturai:

- lglesia de Santa Maria
- lglesia de Santiago
- Monasterio de San Zoilo

- Camino de Santiage

3.1.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

a) Tipo de edificacion.

Manzana compacta 0 manzana cerrada. Prohibida |a edificacién aislada.

b} Alineaciones y Rasantes.

Seran las que se sefialan en los correspondientes Planos de Ordenacién de las Normas Urbanisticas.
No se permiten los retranqueos respecto a las alineaciones oficiales.

La alineacién interior queda definida por el fondo edificable establecido en 15 m.

c) Altura maxima.

DOS PLANTAS (BAJA + UNA) vy TRES PLANTAS (BAJA + DOS3), segun se determina en la
correspondiente documentacién gréafica de las Normas Urbanisticas.

DOS PLANTAS: Altura Méaxirma de Cornisa: 6,80 m.

TRES PLANTAS: Altura Maxima de Cornisa: 9,60 m.
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La altura libre de pisos sera en todo ¢aso:

Planta Baja: minima 2,80 m. - maxima 3'50 m.
Planta de pisos: minima 2'50 m. - maxima 2'80 m.

La cubierta se formara segun las condiciones que se determinan en el punto 3.1.4.a. siguiente.

d) Parcela minima.

‘La parcela minima sera de 8¢ m? con ancho minimo de 5'00 m. y fondo minimo de 8'00 m.

Podran autorizarse no obstante edificaciones sobre parcelas de menor dimension y caracteristicas,
siempre y cuando respondan al parcelario tradicional existente, legalmente establecido, o se cumplan

las condiciones que se determinan en el Capitule Ill -Condiciones Generales de las Normas
Urbanisticas.

e) Cuerpos volados.

Se prohiben los cuerpos volados, los miradores y las terrazas, autorizandose Unicamente los
tradicionales balcones con barandilla metélica, con vuelo igual o menor a 0,30 m y un ancho de losa
igual o menor a 0,15 m. En calles con anchura superior a 5 metros se permite que el vuelo de os
halcones aumente hasta los 0,60 m.

Los balcones no podran sobresalir del hueco donde se coloquen mas de 30 cm. medidos lateralmente.

f) Apravechamiento y fondo edificable.

El aprovechamiento maximo sera ei resultante de aplicar a la altura de cornisa autorizada el fondo .
maximo edificable en altura y que se fija en 15 m. a partir de la Alineacién de Edificacién. Ei resto del
solar podré edificarse Unicamente en planta baja.
Se autoriza la utilizacidn del espacio bajo cubierta como pieza habitable, en las condicicnes del punto
1.4. siguiente.
g) Art.20.3 de la Ley de Patrimonio Histérico Espariol
™ Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan (Especial de Prateccion) el otorgamiento de licencias o ia
ejecucion de las otorgadas antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, Sitio
Histarico o Zona Argueoldgica, precisara resolucién favorable de la Administracién competente para la
proteccion de los Bienes afectados y, en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones
de |a edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.”




3.1.3.CONDICIONES DE USQ.

a)

c)

Residencial,

Permitido la Vivienda Unifamiliar o Colectiva, asi como la Residencia Comunitaria.

Dotacional.
Permitidas nicamente ia clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1., 1.2, 1.3, 1.4, 1.6, 1.7
y 1.8; la clase 2. Servicios Terciarios en sus tipos 2.1, 2.2 y 2.3, (en sus dos situaciones) y la clase 3.

Turisma en sus tipos 3.1, 3.2 y 3.3 (con las limitaciones por saturacién determinadas en las Normas
Generales)

Industrial y Extractivo.
Permitido Onicamente la Categoria 1* de la Clase Talleres y la Categoria 12 de la Clase Industria en
general. (Talleres domésticos y falleres y locales artesanos), con una superficie maxima de 100 m2.

Asimismo, se autoriza la Categoria 3* (Almacenes) de la Clase Talleres en situacion de Planta Baja,
con una superficie maxima de 100 m2.

Agropecuario. Prohibido.




3.1.4, CONDICIONES ESTETICAS.

Ademas de las condiciones generales estéticas descritas en las determinaciones de ordenacion
general de las Normas Urbanisticas se tendran en cuenta /as siguientes:

a. Se autoriza Unicamente la cubierta inclinada con alero horizontal en fachada prohibiéndose
expresamente la cubierta plana, las mansardas y las buhardillas. La cubierta inclinada se terminara

con teja cerdmica curva vieja, o mixta envejecida en tonos rojizos, prohibiéndose cualquier otro
material. Se prohiben los aticos aterrazados.

La cubierta se formara desde el extremo de la cara superior del forjado de techo de la ditima planta
{que debera formar el alero en fachada y patio), con dos planos inclinados hasta la altura total

autorizada, no sobrepasando en ningln caso ésta, ni la pendiente maxima permitida, que se fija en
40%.

La iluminacion del espacio bajo cubierta se realizard en su caso con lucernarios situados en el propio
faldon no permitiéendose quiebros en el mismo. En el plano de alzados el eje vertical de estos
lucernarios se situara en continuidad con el eje vertical de los huecos de fachada de planta superior,
dando lugar a una composicion unitaria y sin perjuicio de las siguientes limitaciones:

Las dimensiones méaximas de estos lucernarios seran de 1 m x 1 m. La distancia minima entre
lucernarios, situados en un mismo faldon de cubierta, serd de 3 metros en sentido paralelo al alero y
tomada la medicion exterior a las carpinterias. La distancia minima del lucernario al final del faldén de
cubierta sera de 2 metros. La distancia de los lucernarios a los extremos laterales sera como minimo
de 1 metro

b. Se prohiben los cuerpos volados, los miradores y las terrazas, autorizAndose unicamente los
tradicionales balcones con barandilla metalica, con vuelo igual o menor a 0,30 m y un ancho de losa

igual ¢ menor a 8,15 m. En calles con anchura superior a 5 metros se permite que el vuelo de los
balcones aumente hasta los 0,60 m.

¢. No se permiten antepechos de fabrica ni celosia ceramica o de hormigén en balcones.

d. La composicion y forma de los huecos de fachada, tanto en plantas de piso como en planta baja se
adecuara al entorno tradicional existente, siendo planta de pisos de forma alargada en vertical con
un ancho maximo de 1'20 m. La carpinteria se adecuara igualmente al entorno tradicional existente
prohibiéndose expresamente la carpinteria de aluminio en su color y de acabados metalicos o
brillantes.




f.

g.

h.

L

k.

/"

El acabado de fachada sera de piedra natural, de la zona, sin pulir, ladrillo cara vista pardo o rojizo y

aparejo tradicionat 0 a base de enfoscados, morteros monocapa y pintura. Los tonos de la pintura
deberéan acomodarse a los de la edificacién tradicional.

No se permite el blogue de hormigén visto como material de fachada, ni €l alicatado.

Los aleros se realizaran, asl mismo, a la manera y con los materiales tradicionales.

Las chimeneas y sus remates se construiran cen el disefio y los materiales tradicionales.

Las medianeras se remataran con el mismo tratamiento y acabado que las fachadas.

Carteles y Rétulos : Se prohiben los carteles en banderola. Los rétulos comerciales no podran

sobresalir del hueco de fachada sobre el que se coloquen. Eif vuelo maximo de los carteles sobre la
fachada sera de 15 cm.
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Ordenanzas Especiales E.C.C. Arquitectura y Urbanismo

3.2. CAMINO DE SANTIAGO

3.2.1 DEFINICION

Esta ordenanza se aplicara a las fachadas de los edificios situados 2 ambos lados del camino de
Santiago a su paso por el Casco Antiguo. El recorrido es el siguiente:  calle Santa Maria, Pza. Marques
de Santillana, plaza del Generalisimo, calle Jose Antonio Primo de Rivera, calle Esteban Collantes, calle
Pifia Blasco y calle San Zoilo. Esta ordenanza afiade nuevas condiciones de uso y exigencias estéticas a
las determinaciones de la ordenanza de los Entornos de Proteccion.

3.2.2. CONDICIONES DE VOLUMEN

a) Tipo de edificacion.

Manzana compacta o manzana cerrada. Prohibida la edificacién aislada.

b) Alineaciones y Rasantes.

Seran las que se sefialan en los correspondientes Planos de Ordenacién de las Normas Urbanisticas.
No se permiten los retranqueos respecto a las alineaciones oficiales.
La alineacioén interior queda definida por el fondo edificable establecido en 15 m.

¢) Altura maxima.

DOS PLANTAS (BAJA + UNA) y TRES PLANTAS {BAJA + DOS), segun se determina en la
correspondiente documentacion grafica de las Normas Urbanisticas.

DOS PLANTAS: Altura Maxima de Cornisa: 6,80 m.
TRES PLANTAS: Altura Maxima de Cornisa: 9,80 m.
La altura libre de pisos sera en todo caso:

Planta Baja: minima 2,80 m. - maxima 3'50 m,
Planta de pisos: minima 2'50 m. - maxima 2'80 m.

La cubierta se formara segun las condiciones que se determinan en el punto 3.1.4.a. anterior.
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" Ordenanzas Especiales

d) Parcela minima.

Podran autorizarse no obstante edificaciones sobre parcefas de menor dimension y caracterlstlcas

siempre y cuando respondan al parcelario tradicional existente, legaimente establecido, o se curﬁ“'\an

las condiciones que se determinan en el Capitulo Ill -Condiciones Generales de las Normas
Urbanisticas.

e) Cuerpos volados.

Se prohiben los cuerpos volados, los miradores y las terrazas, autorizandose Unicamente los
tradicionales balcones con barandilla metalica, con vuelo igual o menor a 0,30 m y un ancho de losa
igual o menora 0,15 m

f) Aprovechamiento y fondo edificable.

El aprovechamiento méximo sera el resultante de aplicar a la altura de cornisa autorizada el fondo
méaximo edificable en altura y que se fija en 15 m. a partir de la Alineacion de Edificacion. El resto del
solar podra edificarse unicamente en planta baja.

Se autoriza la utilizaciéon del espacio bajo cubierta como pieza habitable, en las condiciones del punto
3.1.4. anterior.

g) Art.20.3 de la Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol

" Hasta la aprobacién definitiva de dicho Plan (Especial de Proteccion} el otorgamiento de licencias o la
ejecucion de las otorgadas antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, Sitio
Historico o Zona Arqueolégica, precisara resolucion favorable de la Administracion competente para la

proteccion de los Bienes afectados y, en todo ¢aso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones de
la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.”
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Ordenanzas Especiales E.C.C. Arquitectura y Udtfanismo

3.2.3.CONDICIONES DE USO.

e) Residencial.

Permitido la Vivienda Unifamiliar o Colectiva, asi como la Residencia Comunitaria.

f) Dotacional.
Permitidas Unicamente ia clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1., 1.2, 1.3, 1.4, 16, 1.7
y 1.8; la clase 2. Servicios Terciarios en sus tipos 2.1, 2.2 y 2.3. (en sus dos situaciones) y la clase 3.
Turismo en sus tipos 3.1, 3.2. y 3.3 (con las limitaciones por saturacion determinadas en las Normas
Generales) ‘

g) Industrial y Extractivo: prohibido

h) Agropecuario: Prohibido.
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Ordenanzas Especiales E.C.C. Arguitectura y Urbanismo

3.2.4. CONDICIONES ESTETICAS

1)

2)

3)

4)

Ademés de las condiciones generales estéticas y de las condiciones estéticas que afectan a los
Entornos de Proteccion se tendran en cuenta las siguientes:

Cubiertas: La cubietta inclinada se terminard con teja ceramica curva enveijecida o teja vieja
recuperada. Los aleros se realizardn en madera, o al estilo tradicional., con una anchura de 0,60 m.
Las bajantes y canalones seran de cobre o zinc sin barnizar e irdn protegidos en su parte inferior con
fundicion. Las chimeneas y sus remates se realizaran al estilo tradicional y con materiales
tradictonales.

Fachadas: £l acabado de las fachadas sera de piedra natural de la zona sin pulir, ladrillo macizo
aplantillado recuperado, en tonos ocres, con aparejo tradicional con mortero bastardo, ¢ imitacién, o a
base de enfoscados, monercs monocapas y pinturas. Los tonos de la fachada deberan ser claros y
deberan estar en la gama de los ocres o tierras,

Carpinterias: Las carpinterias unicamente podran ser de madera.. Se admite que se pinten las
carpinterias de madera en color verde inglés o carruaje. Las contraventanas interiores, o persianas
seran igualmente de madera o armonizaran con la carpinteria en material y color. Las puertas de las
cocheras seran con cuarterones de madera al estilo tradicional.

Cerrajeria: Las rejas de las ventanas, balcones y cierres de fincas se realizarén en forja al estilo
tradicional en su color, sin elementos dorados.

Carteles y Rétulos : Se prohiben los carteles en banderola. Los rotulos comerciales no podran

sobresalir del hueco de fachada sobre el que se coloquen. El vuelo maximo de los carteles sobre la
fachada sera de 15 cm. Existen dos posibilidades:
Colocar el rotulo sobre el hueco : solo se permite la composicidn de colores negro y blanco, Fondo
negro, letra blanca.

Colocar el rétulo dentro del hueco :se permite todo tipo de composiciones y colores.

Se colocaran a una altura minima sobre la acera de 2,5 m,

8) Las medianeras han de rematarse con el mismo tratamiento que las fachadas.
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Ordenanzas Especiales E.C.C. Arquitectura y Urbanismo

;

7) Los solares, edificios ruinosos o bajos comerciales sin terminar, se cerrarén cori',‘[nateriales de . T

¢
.,

acabado o cierres permanentes con el mismo criterio estético que si fueran fachadas. ™., i

i s

e

8) Los cierres de solares seran ciegos y tendrén una altura minima de 2 metros.
9) Las alarmas, cuadros generales de la luz, contadores, y todos aguellas instalaciones que deban ir en

la fachada de los edificios deberan alojarse en nichos realizados en la misma fachada, con una tapa
acorde con el acabada de la fachada.

14




